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1 Einleitung
1.1 Anlass, Grundlagen und Inhalte

Anlass Die Stadt Schopfheim ist als Mittelzentrum im Wiesental aufgrund ihrer attraktiven Lage

Verortung des
Plangebiets

Rechtliche
Grundlagen

im Grof3raum Basel und aufgrund der guten sozialen und technischen Infrastruktur ein
beliebter Wohn- und Arbeitsort. Mit insgesamt fast 20.000 Einwohner*innen in Schopf-
heim und den 9 Ortsteilen ist ein konstantes Wachstum verbunden, das sich in vermehrter
Bautatigkeit in der Kernstadt wie auch in den Ortsteilen widerspiegelt. Gerade der Ortsteil
Wiechs sudlich von Schopfheim ist in den letzten Jahrzehnten durch einige Neubauge-
biete wie z. B. ,Rebacker-Ritteberg“ inzwischen bis auf fast 2.000 Einwohner*innen an-
gewachsen. Die Baugebiete in Wiechs sind zu einem Grof3teil aufgefillt; freie Bauplatze
stehen kaum zur Verfugung.

Die Stadt Schopfheim erhielt die Anfrage privater Bauherr*innen aus dem Ortsteil zur
Errichtung von zwei Wohngebauden nordlich der ,Rheinfelder Strale® im Ortsteil Wiechs.
Neben einem von den Bauherr*innen selbst genutzten Gebaude soll ein zweites Wohn-
haus errichtet werden. Die zu arrondierende Flache grenzt unmittelbar an den bebauten
Ortsteil an.

Die Stadt Schopfheim unterstitzte das Vorhaben, inshesondere da flir die langfristige
Ausweisung von Wohnraum im Flachennutzungsplan kaum noch Flachen zur Verfliigung
standen. Kleinere Abrundungen und Erganzungen sowie die Schlielung von Bauliicken
als MalRnahmen der Innenentwicklung werden daher vermehrt vorangetrieben, um hier-
mit der anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum zumindest in geringem Umfang entge-
genzuwirken.

Das geplante Baugebiet liegt sudlich des Hotels ,Krone® und schliet an die Bebauungs-
plane ,Hinter der Hiinerhalden-Ost*, ,Dellacker* und ,Ostliche Hiinerhalden“ an bzw.
uberlagert diese in Teilen. Der Bebauungsplan ,Ostliche Hiinerhalden / Am Rain“ wird im
beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB aufgestellt.

Maulburg

Abbildung 1: Links: Verortung des Bauvorhabens in Schopfheim-Wiechs, rechts: Abgrenzung des Plan-
gebiets (Quelle Luftbild: LUBW)

Das Bebauungsplanverfahren ist durch die Inhalte und Abléufe des Baugesetzbuches
(BauGB) vorgegeben. Mit der BauGB-Novelle 2017 wurde der § 13b BauGB neu ein-
gefuhrt. Er ermoglicht die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB
auch fur Wohnbauflachen, die an Siedlungsbereiche unmittelbar anschliel3en.

Ein Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB nur dann auf-
gestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO
von weniger als 10.000 m? festgesetzt wird. Im vorliegenden Fall wird dieser Schwel-
lenwert mit einer zulassigen Grundflache von ca. 4.152 m?2 deutlich unterschritten. Ande-
re Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusam-
menhang aufgestellt werden, liegen nicht vor.

Anwendbar ist 8 13b BauGB zudem nur bei Bebauungsplanen fir geplante Wohnnut-
zungen, die an bebaute Ortsteile anschlieBen. Die Voraussetzungen treffen fir die vor-
liegende Planung zu.
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Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertréaglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen. Die vorliegende Planung nach § 13b BauGB bein-
haltet ausschlieZlich Wohnnutzungen, UVP-pflichtige Vorhaben werden somit nicht be-
griindet.

Das beschleunigte Verfahren ist auch dann ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter (Natura 2000-
Gebiete) bestehen. Eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten ist aufgrund der
Lage auRRerhalb von Natura 2000-Gebieten und der geringen Fernwirkung der geplanten
Bebauung nicht zu erwarten. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB kann von einer Umweltpriifung nach
§ 2 (4) BauGB, einem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von einer Eingriffs-/ Aus-
gleichs-Bilanzierung abgesehen werden. Des Weiteren kann ein Bebauungsplan, der von
den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor
der Flachennutzungsplan geandert oder ergénzt ist, soweit die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wird. Im vorliegenden Fall wird
die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintréchtigt. Die
Arrondierung stellt eine stadtebauliche sinnvolle Ordnung her und fiihrt zu einem kom-
pakten Siedlungskdrper mit einem gut ausgebildeten Ortsrand.

Beim roten Baum
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Abbildung 2: Bebauungsplan ,,Ostliche Hiihnerhalden — Am Rain“ (Quelle: Stadtbau Lérrach, Stand 15.03.2022)

Regionalplan

Fir die Stadt Schopfheim sind die Ziele des Regionalplans 2000 des Regionalverbands
Hochrhein-Bodensee maflRgebend. Nach dem Regionalplan ist die Stadt Schopfheim als
Mittelzentrum auszubauen. Neben Schopfheim und Fahrnau sind die Ortsteile Wiechs
und Langenau aufgrund ihrer zentralen Lage als Entwicklungsorte fur Wohnen ausgewie-
sen. Daher besteht hier die Méglichkeit, Flachen, die Uber den Eigenbedarf hinausgehen,
auszuweisen.

Der Ortsteil Wiechs ist als Ausschlussgebiet fur den Abbau oberflachennaher Rohstoffe
gekennzeichnet; weiterhin ist der Siedlungskorper grob dargestellt. Wiechs ist nach Os-
ten, Siden und Westen von einem Regionalen Griinzug sowie von einem Gebiet fur Na-
turschutz und Landschaftspflege (VRG) umgeben.

Das Plangebiet liegt im direkten Anschluss an den bestehenden Siedlungskorper auf
Hohe des letzten Geb&udes der Bebauung ndrdlich der Rheinfelder StraRe. Aufgrund der
gebietsscharfen Darstellung des Regionalen Griinzugs wurde davon ausgegangen, dass
das Plangebiet den Grundsatzen und Zielen der Raumordnung nicht entgegensteht.

2
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Abbildung 3: Unmafstablicher Auszug aus dem Regionalplan: Lage des Plangebiets (rot) (Quelle: Re-
gionalverband Hochrhein-Bodensee)
Flachen- Im Flachennutzungsplan der Stadt Schopfheim ist das Plangebiet im ndrdlichen Bereich

nutzungsplan
(FNP)

als Gemischte Bauflache dargestellt. Die zu arrondierende Flache ist bislang als Au3en-
bereich i. S. § 35 BauGB einzustufen. Sie grenzt unmittelbar an den bebauten Ortsteil
an.

Der aufzustellende Bebauungsplan erfillt damit die Voraussetzungen des § 13b BauGB,
wodurch keine Anderung des Flachennutzungsplans notwendig wird, sondern dieser auf
dem Weg der Berichtigung anzupassen ist.

Abbildung 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (Quelle: Geoportal Raumordnung BW)
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Landschafts-
plan

Flachen-
versiegelung

Sonstige
Fachbelange

2
2.1

Lage im Raum

Es liegt ein Landschaftsplan fur die Verwaltungsgemeinschaft Schopfheim-Maulburg-
Hausen-Hasel vor. Im Bestandsplan zur aktuellen Flachennutzung wird das Plangebiet
als Streuobstwiese dargestellt. In der Landschaftsentwicklung zeichnet sich die Flache
rund um Wiechs als strukturreiches Gebiet mit Griinland, Ackerland, Waldinseln, Hecken,
Feldgehdlzen, Obstwiesen u. &. aus.

Die Flachengrol3e des Plangebietes betragt ca. 4.152 m? (Bruttobauflache).

Abziglich der privaten Griinflache mit 149 m2 und der Flache fur die Landwirtschaft mit
2.180 m2 ergibt sich eine Nettobauflache von 1.823 mz.

Bei einer festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 zzgl. 50 % fir Nebenanlagen
betragt die maximal zulassige Flachenversiegelung innerhalb des Allgemeinen Wohnge-
biets somit 1.094 m2 (1.823 m2 * 0,6).

Da sich derzeit keine versiegelten bzw. teilversiegelten Flachen im Plangebiet befinden,
betragt die zuséatzliche Flachenversiegelung, die durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans entsteht, 1.094 m2.

Im Zusammenhang mit der geplanten Nachverdichtung wird ein Teil einer bisher land-
wirtschaftlich genutzten Wiese (Streuobstwiese) in Anspruch genommen. Damit sind
landwirtschaftliche Belange im Hinblick auf eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme in
geringem Malde betroffen. Ein groRer Teil des Plangebiets bleibt als Flache fir die
Landwirtschaft bestehen und kann auch in Zukunft als Pferdeweide genutzt werden.

Da zudem landwirtschaftlich genutzte Wiesen- bzw. Weideflachen und Acker unmittelbar
an das Plangebiet angrenzen, ist mit Emissionen wie Staub, Geruch und Larm zu rech-
nen, welche als ortsublich hinzunehmen sind.

Waldflachen sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Umweltbelange

Lage im Raum, Schutzgebiete und Eingriff

Das Plangebiet liegt am stidlichen Rand des Schopfheimer Ortsteils Wiechs. Es befindet
sich im Naturraum Hochschwarzwald und in der GroR3landschaft Schwarzwald. Topogra-
fisch liegt das Gebiet in der Wiesentalebene auf einer Héhe von ca. 480 m . NHN.

Das Plangebiet liegt im Schopfheimer Ortsteil Wiechs an der Rheinfelder StraRe und be-
trifft einen Teil des Grundstiicks mit der Flurstlicks-Nr. 1345. Das Plangebiet misst eine
GroRe von ca. 4.152 mz.

Im Osten endet das Plangebiet an der Strale ,Am Rain“; im Westen bildet das Grund-
stiick mit der Fist. Nr. 1345/3 die Grenze. Nordlich und westlich des Plangebiets liegen
Uberwiegend Wohngebaude. Im Norden schliel3t ein Hotel mit Restaurant an. Nach Si-
den und Sudosten liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Einzelnen ergibt sich
die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches aus dem zeichnerischen Teil.

Die Flache besteht aus Griinland, welches von Pferden beweidet wird. Hier befinden sich
auch einige — teilweise alte — Streuobstbaume. Zudem befindet sich der Abschnitt eines
Schotterwegs im Plangebiet.

Vom Vorhaben betroffen sind die Strukturen im nérdlichen Bereich des Plangebiets durch
den Bau der Wohngebaude und den Nebenanlagen. Drei Streuobstbdaume mussen im
Zuge der Bauarbeiten gerodet werden. Alle anderen Vegetationsstrukturen in der Umge-
bung werden nicht tangiert und bleiben erhalten.
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Abbildung 5: Plangebiet (rot), FFH-Gebiet (blau) und geschutzte Biotope (pink) (Quelle: LUBW)

Naturpark Das gesamte Untersuchungsgebiet ist Teil des Naturparks ,Sidschwarzwald®. Gemaf
§ 4 Abs. 2 der Naturparkverordnung vom 08.03.2000 des Reg. Pras. Freiburg bedarf die
»Errichtung von baulichen Anlagen® einer schriftlichen Erlaubnis der jeweils ortlichen Un-
teren Naturschutzbehorde.

Aufgrund der Lage am Rand eines bereits Uberbauten Ortsteils von Schopfheim ergeben
sich fur durch die geplanten NachverdichtungsmafZnahmen keine Beeintrachtigungen fir
den Schutzzweck des Naturparks.

Biosphéaren- Das Untersuchungsgebiet liegt auRerhalb von Biosphéarengebieten. Die Entwicklungs-

gebiet zone des Biospharengebiets ,Schwarzwald” beginnt in etwa 2,3 km nérdlicher Entfer-
nung.

FFH-Gebiet Im geplanten Baugebiet sind keine FFH-Gebietsflachen vorhanden. Teilflachen des FFH-

Gebiets ,Dinkelberg und Rottler Wald“ (Schutzgebiets-Nr. 8312311, s. Abbildung 5) be-
finden sich knapp 50 m stidwestlich des Plangebiets.

Aufgrund der Entfernung sowie der dazwischen bestehenden Wohnbebauung kdnnen
direkte Beeintrachtigungen von Lebensraumtypen sowie der Schutz- und Erhaltungsziele
des FFH-Gebiets ausgeschlossen werden.

Indirekte Beeintréachtigungen der mobilen Arten des FFH-Gebietes werden im Zuge der
artenschutzrechtlichen Prifung (vgl. Kunz GalLaPlan 2022) in den jeweiligen Kapiteln
Uberprift. Als Einzelarten werden im Datenbogen des FFH-Gebietes angegeben:

- Gelbbauchunke

- Groppe

- Bachneunauge

- Hirschkafer

- Dohlenkrebs

- Helm-Azurjungfer

- Grines Koboldmoos
- Griines Besenmoos
- Rogers Goldhaarmoos
- Mopsfledermaus

- Bechsteinfledermaus
- Wimperfledermaus

- Grol3es Mausohr
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Vogelschutz-
gebiet (VSG)

Natur- (NSG)
und Land-
schaftsschutz-
gebiete (LSG)

Gesetzlich ge-
schiitzte Biotope
nach & 30
BNatSchGi. V.
m. § 33 NatSchG

FFH-Mahwiesen

Biotopverbunde

Generalwild-
wegeplan BW

2.2

Streuobst-
gebiete

Im Plangebiet liegen auch keine Vogelschutzgebietsflachen. Das nachstgelegene Vogel-
schutzgebiet ,Stidschwarzwald® (Schutzgebiets-Nr. 8114441) befindet sich in Gber 7 km
Entfernung 6stlich des Vorhabenbereichs.

Aufgrund der hohen Entfernung kénnen mdégliche Beeintrachtigungen auf die Schutz- und
Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes ausgeschlossen werden.

Natur- und Landschaftsschutzgebiete sind ebenfalls nicht betroffen. Die ndchstgelegenen
Schutzgebiete (LSG ,Eichener See®, NSG ,Buhrenboden®) befinden sich in Gber 3 km
Entfernung.

Im Planbereich oder unmittelbar angrenzend befinden sich keine geschiitzten Biotope.
Das nachstgelegene Biotop ,Feldgehdlz ,An der Halden‘ im Westen von Wiechs*® (Biotop-
Nr. 183123360177, s. Abbildung 5) liegt etwa 180 m nérdlich des Planbereichs.

Aufgrund der Entfernung kdnnen Beeintrachtigungen des Biotops ausgeschlossen wer-
den.

In etwa 150 m westlicher Entfernung befinden sich die FFH-Mahwiesen ,Flachland-Mah-
wiese Il, westlich Wiechs® (MW-Nummer 6500033646205871). Diese sind nicht vom Ein-
griff betroffen.

Im Plangebiet befinden sich keine Biotopverbunde feuchter, mittlerer oder trockener
Standorte.

Der nachstgelegene Wildtierkorridor verlauft etwa 1,8 km vom Plangebiet entfernt. Auf-
grund der Distanz kénnen Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Streuobstdatenerhebung Baden-Wirttemberg

Teile des betroffenen Flurstiicks liegen in einem Streuobstgirtel. Der Grof3teil der in Ab-
bildung 6 markierten Baume ist noch vorhanden — nicht (mehr) vorhandene B&ume sind
mit einem gelben X markiert. Vor allem der stidliche und dstliche Bereich ist als klassische
Streuobstwiese ausgepragt und wird mit Pferden beweidet.

@D Streuobsterhebung
(Fernerkundung)

. Streuobsterhebung (Fernerkundung)

Abbildung 6: Auszug aus der Streuobsterfassung der LUBW: Plangebiet (rot), dokumentierte Streuobst-
baume (griin), nicht (mehr) vorhandene Streuobstbaume (gelbes X)
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Auswirkungen
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MaRnahmen zum
Streuobst-
bestand

2.3

Vorbemerkung

231

Tatsachlicher
Bestand

Nach & 33a NatSchG sind Streuobstbestdnde im Sinne des § 4 Absatz 7 des
Landwirtschafts- und Landeskulturgesetzes (LLG), die eine Mindestflache von 1.500 m?
umfassen, zu erhalten.

Umwandlungen von Streuobstbestdnden sind auszugleichen. Der Ausgleich erfolgt
vorrangig durch eine Neupflanzung innerhalb einer angemessenen Frist.

Der Grofteil des Plangebiets wird mit ca. 2.180 m? als Flache fur die Landwirtschaft
ausgewiesen. Zudem wird auf ca. 149 m2 eine private Grinflache angelegt (s. Abbildung
2). Auf diesen Flachen sind die Strukturen des jetzigen Streuobstbestands zu erhalten.
Auch die Nutzung der Streuobstwiese als Pferdeweide innerhalb der gekennzeichneten
Flache fur die Landwirtschaft wird weiterhin durchgefuhrt.

Auch die Streuobstbdume, die sich im zukinftigen Allgemeinen Wohngebiet (WA)
befinden, sind zu erhalten. Drei junge bis mittelalte Ba&ume miissen insgesamt dem
Bauvorhaben weichen.

Da Streuobstbestande zu erhalten bzw. Umwandlungen von Streuobstbestanden nach
§ 33a NatSchG auszugleichen sind, sind folgende Malinahmen zu beachten:

» Zur Kompensation des Verlusts von Vegetationsstrukturen werden auf3erhalb
des Eingriffsbereichs auf der ,Flache fir die Landwirtschaft“ sieben Pflanzgebote
fur heimische und hochstammige Obstbdume gemal der Pflanzliste 1 im Anhang
festgesetzt (vgl. MalBhahmenplan, Kap. 2.3.1). Zusétzlich zu den schon vorhan-
denen Obstb&aumen kann der Charakter einer Streuobstwiese somit erhalten und
verbessert werden. Die Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

» Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zur Erhaltung festgesetzten
Baume (Pflanzbindung) sind ebenfalls zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

» Bei Abgang sind die alteren Obstbdume mind. 10 Jahre als stehendes Totholz
zu erhalten. Gleichzeitig sind gleichwertige Obstbdume gemalf3 der Pflanzliste 1
im Anhang an anderer Stelle der ,Flache fir die Landwirtschaft* zu pflanzen,
diese somit zu ersetzen und einen langfristigen Lebensraum fir totholzbewoh-
nende Arten wie Totholzkafer oder Spechte zu erhalten.

Auswirkungen auf die Schutzguter 8§ 1(6) Nr. 7 BauGB

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ergeben sich Auswirkungen auf die Schutzgu-
ter und deren Wirkungsgeftige, welche im Bebauungsplan zu bertcksichtigen und best-
maoglich zu vermeiden bzw. minimieren sind.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet wurde im Jahr 2021 im Hinblick auf die vorhandenen Biotoptypen und
Habitatstrukturen kartiert.

Der Grof3teil des Plangebiets stellt eine Fettweide mittlerer Standorte (33.52) dar. Auf der
vorhandenen Fettweide befinden sich insgesamt 18 Obstbaume (45.30) der Arten Kir-
sche, Apfel und Walnuss. Z. T. sind die Bdume schon alt und weisen mehrere Baumhoh-
len oder ausgefaulte Stdmme auf oder sind am Stamm mit Efeu umwachsen.

Vom Vorhaben betroffen ist lediglich der westliche Teil des Plangebiets. Im Eingriffsbe-
reich befinden sich die genannten Biotoptypen Fettweide und Einzelbdume. Geplant sind
zwei Gebaude mit Nebenanlagen und im Siden des Eingriffsbereichs eine Griinflache
als Garten. Alle in der Umgebung befindlichen Vegetationsstrukturen — bis auf drei Streu-
obstbdaume im Eingriffsbereich — werden nicht tangiert und bleiben erhalten.
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Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Ostliche Hiinerhalden / Am Rain* ergibt sich
ein dauerhafter Verlust von Teilen einer Fettweide und drei Streuobstbaumen. Ansonsten
werden keine weiteren Gehdolzstrukturen tangiert.

Durch den Bau des Einfamilienhauses kommt es zu einer zusatzlichen Flachenversiege-
lung von 1.094 m2 innerhalb des Plangebiets.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahme ist die Flachenversiegelung auf das un-
bedingt notwendige Maf3 einzuschranken.

Im Plangebiet sind pro Grundstiick und pro angefangener 300 m2 jeweils ein standortge-
rechter und heimischer, hochstammiger Baum mit einem Stammumfang von mindestens
18 cm (entsprechend der Pflanzliste 1 oder 2) zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.
Bestandsbaume werden hierfur bereits miteinberechnet.

Bei Abgang oder Fallung eines Baumes ist als Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum oder
Obstbaum (gemanR der Pflanzenliste 1 oder 2) zu pflanzen.

Als Ausgleich der Streuobstbestande sind angrenzend an den Eingriffsbereich (Flache
fur die Landwirtschaft) mindestens sieben heimische, standortgerechte und hochstam-
mige Obstbaume gemaR der Pflanzliste 1 im Anhang zu pflanzen (vgl. Abbildung 8). Die
Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zur Erhaltung festgesetzten Baume
(Pflanzbindung) sind ebenfalls zu pflegen und dauerhaft zu erhalten (vgl. Abbildung 8).

Bei Abgang sind die alteren Obstbaume mind. 10 Jahre als stehendes Totholz zu erhal-
ten. Gleichzeitig sind gleichwertige Obstbdume gemafr der Pflanzliste 1 im Anhang an
anderer Stelle der ,Flache fir die Landwirtschaft‘ zu pflanzen, diese somit zu ersetzen
und einen langfristigen Lebensraum fir totholzbewohnende Arten wie Totholzké&fer oder
Spechte zu erhalten.

149 m2im Suden des Eingriffsbereichs sind als private Grinflache géartnerisch zu pflegen
und zu erhalten. Dasselbe qilt fiir die nicht Gberbaubaren Flachen innerhalb des Allge-
meinen Wohngebiets (ca. 729 m2).

Flachdacher bei Nebenanlagen (Garagen, Carports etc.) sind nur zulassig, wenn sie ex-
tensiv begriint werden (Substratschicht mind. 10 cm).

Eine vollstandige Kompensation der fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen entstehenden
Eingriffe innerhalb des Plangebietes ist hierdurch nicht méglich, jedoch aufgrund des ge-
wahlten Planverfahrens nach § 13b BauGB auch nicht erforderlich.

Schutzgut Boden

Unter Beriicksichtigung der Einzelfunktionen fir das Schutzgut Boden sind gemaf dem
Bodenschutzgesetz folgende Funktionen zu untersuchen:

» Funktion als Standort fir die natlrliche Vegetation
» Funktion als Standort fir Kulturpflanzen
» Funktion als Filter- und Puffer fur Schadstoffe
» Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
Das Plangebiet liegt am Rande des bereits erschlossenen Siedlungsraumes.

Als geologische Einheit ist gemaf den Karten des Geologischen Landesamtes von Mitt-
lerem und Oberen Muschelkalk auszugehen.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich die Bodenformationen ,Terra fusca-Parabraun-
erde aus lésslehmreichen FlieBerden auf Riickstandston® (s. nachfolgende Abbildung).
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Da das Plangebiet aktuell vollstandig unversiegelt ist, sind die Bodenfunktionen nach
,Bodenschutz 23“ und das Bodengeflige nicht bzw. kaum veréndert.

Die Bodenfunktionen werden fiir Terra fusca-Parabraunerde aus lésslehmreichen FlieR3-
erden auf meist umgelagertem Riickstandston der Karbonatgesteinsverwitterung (Oberer
Muschelkalk) (273) wie folgt beurteilt:

Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort fiir naturnahe Vegetation keine hohe oder sehr hohe Bewertung

Natiirliche Bodenfruchtbarkelt mittel (2.0)

Ausgleichsktrper im Wasserkreislauf) LN: gering bis mittel (1.5) Wald: mittel bis hoch (2.5)
Filter und Puffer fir Schadstoffe LN: hoch bis sehr hoch (3.5) Wald: hoch bis sehr hach (3.5)
Gesamtbeawertung LN: 2.33 Wald: 2.67

Abbildung 10: Bewertung der ,,Terra fusca-Parabraunerde® im Plangebiet (Quelle: LGRB)

Altlastenflachen sind nicht bekannt. Allerdings ist im Landkreis Lorrach mit einer Radon-
Belastung zu rechnen.

Radon in Hausern wird heute weltweit als Problem angesehen, da es mit Abstand das
groRRte umweltbedingte Lungenkrebsrisiko darstellt und nach dem Rauchen die zweith&u-
figste Ursache von Lungenkrebs ist. Radon kann durch undichte Fundamente oder Keller
in Hauser gelangen und sich in Wohnungen ansammeln. Grundsatzlich kénnen davon
alle Hauser in Gebieten mit erhdhter Bodenluftkonzentration (Uber etwa 20.000 Bg/m?3)
betroffen sein (alte und neue Hauser, Hauser mit und ohne Kellergeschoss). Die Radon-
problematik sollte bereits beim Bau berlcksichtigt werden, um von vornherein zu vermei-
den, dass Radon spéter zu einem Problem wird. Entsprechende Praventivmalinahmen
(z. B. Ermittlung der Belastung vor Baubeginn) sind vorzunehmen.

Laut Burger-Geoportal des Landkreises Lérrach sind im Plangebiet weder bergbaube-
dingte Belastungen zu erwarten noch ist der Vorhabenbereich in der Erosionsgefahren-
karte als gefahrdet gekennzeichnet.

Durch den Bau des Einfamilienhauses kommt es zu einer zusatzlichen Flachenversiege-
lung von 1.094 m?2 innerhalb des Plangebiets.

Durch die zusatzliche Flachenversiegelung erfolgt der vollstdndige Verlust der

10
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nattrlichen Bodenfunktionen auf diesen Flachen. Die Anlage der privaten Gartenbereiche
sudlich der neuen Wohngebaude wird nicht als Eingriff gewertet, da die Flachen nach
Abschluss der Bauarbeiten wieder mit Mutterboden angedeckt werden und damit die Bo-
denfunktionen weitgehend wiederhergestellt werden kénnen.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmalfinahmen sind die Flachenversiegelungen durch
die Wohnbebauung auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschranken. Bei fachgerech-
ter Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbodens sind die Vorschriften
der DIN 19731 zu beachten. Aulzerdem ist die Befestigung von Nebenanlagen mit was-
serdurchlassigen Belagen vorzunehmen.

Flachdacher bei Nebenanlagen (Garagen, Carports etc.) sind nur zuldssig, wenn sie ex-
tensiv begriint werden (Substratschicht mind. 10 cm).

149 m2 im Suden des Eingriffsbereichs sind als private Griunflache gértnerisch zu pflegen
und zu erhalten. Dasselbe qilt fiir die nicht Gberbaubaren Flachen innerhalb des Allge-
meinen Wohngebiets (ca. 729 m?).

Eine vollstandige Kompensation der fiir das Schutzgut Boden entstehenden Eingriffe,
Z. B. Uber die Entsiegelung versiegelter Flachen, ist innerhalb des Plangebietes nicht
moglich. Aufgrund der Wahl des Verfahrens nach § 13b BauGB ist eine Kompensation
der Eingriffe aber auch nicht erforderlich.

Schutzgut Grundwasser
Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Wasser- oder Quellenschutzgebiete.

In Gber 1 km noérdlich des Plangebietes liegt das Wasserschutzgebiet ,WSG 037 Dinkel-
berger WVV: TB Herzenau | + I TB Mischelen“ mit den Zonen Il und llIA.

Aufgrund der weiten Entfernung sind keine vorhabenbedingten Beeintrachtigungen fur
das Wasserschutzgebiet zu erwarten.

Die hydrogeologische Einheit bildet im Plangebiet Mittlerer und Oberer Muschelkalk, un-
gegliedert. Die vorliegenden Bdden gelten als Mischtypen aus Grundwasserleiter bzw.
Grundwassergeringleiter und besitzen eine stark wechselnde Ergiebigkeit.

Durch die vorhandene Bdschung im Planbereich kann es bei Starkregenereignissen zu
Hangschichtwasser kommen.

e @ Wasserschutzgebiet

5 ) i T FH festoesetzt

\ ;

/‘, N ) P F H E I M K’} vorlaufig angeordnet
\
- im Werfahren

i / \
N e \\‘ I:l fachtechnisch abgegrenzt
@ Wasserschutzgebietszone

[ ] Zone lund Il bzw. Il &

[]zoneus

[ ] zonemundn &

[]zonens

Abbildung 11: Plangebiet (rot) und WSG mit WSG-Zonen (Quelle: LUBW)
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2.35

Bestand

Durch die zuséatzliche Flachenversiegelung und -tberbauung von 1.094 mz2 erfolgt eine
Verringerung der Grundwasserneubildung im Plangebiet.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahme sind Schadstoffeintrage wéahrend den
Bauarbeiten durch Treib- oder Schmierstoffe bestméglich zu vermeiden.

Die Befestigung von Nebenanlagen wie Terrassen oder Stellplatzen ist mit wasserdurch-
lassigen Belagen vorzunehmen, um eine Versickerung des Niederschlagswassers zu er-
moglichen.

Um die o6ffentliche Regenwasserkanalisation zu entlasten und Abwasserspitzen zu ver-
ringern, wurden zudem Retentionsspeicherzisternen zur Sammlung und gedrosselten
Einleitung von Niederschlagswasser festgesetzt.

Flachdacher bei Nebenanlagen (Garagen, Carports etc.) sind nur zuldssig, wenn sie ex-
tensiv begriint werden (Substratschicht mind. 10 cm).

149 m?im Suden des Eingriffsbereichs sind als private Grunflache géartnerisch zu pflegen
und zu erhalten. Dasselbe qilt fiir die nicht Gberbaubaren Flachen innerhalb des Allge-
meinen Wohngebiets (ca. 729 m3).

Eingriffe in die Grundwasserstruktur durch die Gebédudefundamente sind nicht zu erwar-
ten. Ebenso ist nicht mit erheblichen Schadstoffeintragen, die zu einer Beeintrachtigung
der Grundwasserqualitat fihren kdnnten, zu rechnen, sofern die entsprechenden Vor-
schriften beim Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen (z. B. Treibstoffe, Schmiermittel)
wahrend der Bauarbeiten sowie bei der anschlieRenden Nutzung eingehalten werden.

Weitere MalRnahmen sind nicht mdglich. Aufgrund der Wahl des Verfahrens nach § 13b
BauGB ist eine Kompensation der Eingriffe nicht erforderlich.

Schutzgut Oberflachengewéasser

Im Plangebiet befinden sich keine Fliel3- oder Stillgewasser. Die nachsten FlieRgewasser
befinden sich in etwa 400 m Entfernung, sodass Beeintrachtigungen auszuschlie3en
sind.

Ausgewiesene Uberschwemmungsflachen oder Flachen der Hochwassergefahrenkarte
sind im Plangebiet ebenfalls nicht vorhanden.

Auf eine weitere Betrachtung des Schutzgutes Oberflachengewéasser kann verzichtet
werden.

Schutzgut Klima / Luft

Regionales Klima

Topografisch liegt das Plangebiet in der Wiesentalebene und weist ein warmes und ge-
maRigtes Klima auf. Die relativ hohe Jahresmitteltemperatur von ca. 10,0 °C und durch-
schnittlichen Niederschlagsmengen von ca. 1.198 mm kennzeichnen das milde Klima.

Gemal den Angaben in Klimaatlas Baden-Widrttemberg liegt das Plangebiet im Talne-
belbereich. Ausgepréagte Berg- und Talwindsysteme sind im Vorhabenbereich nicht zu
erwarten.

Kleinklima

Dem Plangebiet ist eine geringe bis mittlere Bedeutung im Hinblick auf Luftbefeuchtung,
-filterung oder Beschattung zuzuordnen. Positive kleinklimatische Eigenschaften gehen
von den vorhandenen Streuobstbdumen aus.

Den vorhandenen Grinflachen ist hingegen eine geringe Bedeutung im Hinblick auf das
Kleinklima beizumessen.

Vorbelastungen bestehen in geringem Umfang durch die verkehrsbedingten Schadstoff-

12
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emissionen der angrenzend verlaufenden Strafl3en ,Rheinfelder Strafle” und ,Am Rain®.
Das Plangebiet besitzt insgesamt einen geringen bis mittleren kleinklimatischen Wert.

Es liegt am Rande bzw. innerhalb eines Bereichs mit beeintréchtigten Luftleitbahnen.
Frischluftschneisen oder sonstige lokalklimatisch bedeutsame Flachen sind daher durch
das Bauvorhaben nicht betroffen.

Durch die Uberbauung bzw. Versiegelung und den dadurch bedingten Verlust der Vege-
tationsbestande gehen kleinklimatisch wirksame Flachen dauerhaft verloren. Weitere Be-
eintrachtigungen erfolgen durch die Flachenversiegelungen und die damit einhergehen-
den Uberhitzungserscheinungen auf den Flachen.

Insgesamt ist die Flachenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschran-
ken.

Es ist auf eine entsprechende Durchgriinung des Plangebiets zu achten. 149 m2 im Su-
den des Eingriffsbereichs sind als private Griinflache géartnerisch zu pflegen und zu er-
halten. Dasselbe gilt fir die nicht Gberbaubaren Flachen innerhalb des Allgemeinen
Wohngebiets (ca. 729 m2).

Im Plangebiet sind pro Grundstiick und pro angefangener 300 m2 jeweils ein standortge-
rechter und heimischer, hochstdmmiger Baum mit einem Stammumfang von mindestens
18 cm (entsprechend der Pflanzliste 1 oder 2) zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.
Bestandsbdume werden hierfir bereits mit einberechnet.

Bei Abgang oder Fallung eines Baumes ist als Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum oder
Obstbaum (gemanR der Pflanzenliste 1 oder 2) zu pflanzen.

Zudem sind angrenzend an den Eingriffsbereich mindestens sieben heimische, standort-
gerechte und hochstdammige Obstbaume gemaR der Pflanzliste 1 im Anhang zu pflanzen.
Die Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zur Erhaltung festgesetzten Baume
(Pflanzbindung) sind ebenfalls zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Bei Abgang sind die alteren Obstbaume mind. 10 Jahre als stehendes Totholz zu erhal-
ten. Gleichzeitig sind gleichwertige Obstbaume gemal der Pflanzliste 1 im Anhang an
anderer Stelle der ,Flache fir die Landwirtschaft” zu pflanzen, diese somit zu ersetzen
und einen langfristigen Lebensraum fir totholzbewohnende Arten wie Totholzkafer oder
Spechte zu erhalten.

Flachdacher bei Nebenanlagen (Garagen, Carports etc.) sind nur zuldssig, wenn sie ex-
tensiv begriint werden (Substratschicht mind. 10 cm).

Da der Eingriff kleinflachig ist (zusétzliche Versiegelung von 1.094 m?2) und in der unmit-
telbaren Umgebung weitrdumige Griinland- und Waldflachen als klima- und lufthygie-
nisch bedeutsame Flachen in groBem Umfang vorhanden sind, kénnen erhebliche Be-
eintrachtigungen des Schutzguts Klima / Luft ausgeschlossen werden.

Eine vollstdndige Kompensation der fir das Schutzgut Klima und Luft entstehenden Ein-
griffe ist durch die aufgefuihrten MalRnahmen zwar nicht méglich, aufgrund des gewahlten
Planverfahrens nach § 13b BauGB aber auch nicht erforderlich.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet wird im Wesentlichen durch die Siedlungsrandlage gepragt, sodass das
Baugebiet eine stadtebauliche Arrondierung des Ortsrands darstellt. Daher ist auf eine
entsprechende Eingriinung zu achten.

Angrenzend zum Plangebiet befinden sich Wohnbebauung und landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen.

Im Landschaftsplan wird das Plangebiet als strukturreiches Gebiet mit Grinland,
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Feldgeholzen, Obstwiesen etc. dargestellt.

Landschaftlich wertgebende Elemente sind in Form der bestehenden Streuobstbaume
vorhanden, welche z. T. aufgrund ihres hohen Alters bereits abgéngig sind.

Eine 6ffentliche Erholungsnutzung erfolgt auf der Flache nicht. Der Bereich wird lediglich
privat zur Pferdehaltung genutzt.

Insgesamt ist der Bereich fiir das Orts- und Landschaftsbild von hoher Bedeutung.

Abbildung 12: Fettweide (links) und Obstbdume (rechts) im Eingriffsbereich (Fotos: Kunz GalLaPlan)

Durch die geplante Bebauung wird sich das Landschaftsbild geringfiigig &ndern. Erhebli-
che Beeintrachtigungen des Ortsbildes erfolgen durch die geplante Bebauung zweier
Wohngebaude aber nicht. Zudem bleibt ein groRer Teil des Plangebiets als ,Flache fir
die Landwirtschaft” im jetzigen Zustand als Streuobstwiese bestehen.

Das Privatgelande steht Erholungssuchenden auch derzeit nicht zur Verfigung, weshalb
sich keine Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung ergeben.

Insgesamt ist die Flachenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschran-
ken.

Um die Beeintrachtigungen zu mindern, ist auf eine entsprechende Durchgriinung des
Plangebiets zu achten. 149 m2im Siden des Eingriffsbereichs sind als private Grinflache
gartnerisch zu pflegen und zu erhalten. Dasselbe gilt fir die nicht Giberbaubaren Flachen
innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets (ca. 729 m?).

Im Plangebiet sind pro Grundstiick und pro angefangener 300 m2 jeweils ein standortge-
rechter und heimischer, hochstdammiger Baum mit einem Stammumfang von mindestens
18 cm (entsprechend der Pflanzliste 1 oder 2) zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.
Bestandsbdume werden hierfur bereits mit einberechnet.

Bei Abgang oder Fallung eines Baumes ist als Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum oder
Obstbaum (gemé&R der Pflanzenliste 1 oder 2) zu pflanzen.

Zudem sind angrenzend an den Eingriffsbereich mindestens sieben heimische, standort-
gerechte und hochstammige Obstbaume geman der Pflanzliste 1 im Anhang zu pflanzen.
Die Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zur Erhaltung festgesetzten Baume
(Pflanzbindung) sind ebenfalls zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Bei Abgang sind die alteren Obstbdume mind. 10 Jahre als stehendes Totholz zu erhal-
ten. Gleichzeitig sind gleichwertige Obstbdume gemaf der Pflanzliste 1 im Anhang an
anderer Stelle der ,Flache fur die Landwirtschaft® zu pflanzen, diese somit zu ersetzen
und einen langfristigen Lebensraum fir totholzbewohnende Arten wie Totholzké&fer oder
Spechte zu erhalten.

Flachdéacher bei Nebenanlagen (Garagen, Carports etc.) sind nur zuldssig, wenn sie ex-
tensiv begrunt werden (Substratschicht mind. 10 cm).
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Eine Kompensation der fur das Schutzgut Landschaftsbild entstehenden Beeintrachti-
gungen ist aufgrund des gewahlten Planverfahrens nach § 13b BauGB nicht erforderlich.

Schutzgut Mensch

Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit entstehen in der Regel durch Larm-
und Schadstoffemissionen.

Larm- und Schadstoffbelastungen kénnen im vorliegenden Fall als baubedingte Emissi-
onen auftreten. Aufgrund des zeitlich auf die Bauarbeiten beschrankten Auftretens kon-
nen diese jedoch als unerheblich eingestuft werden.

Aufgrund der Vorbelastungen durch die angrenzenden Straf3en ,Rheinfelder Strafle” und
»+Am Rain“ sowie der Errichtung von lediglich zwei Wohnh&usern sind die entstehenden,
verkehrsbedingten Larmemissionen nur von geringer Bedeutung.

Geringfligige Erhdhungen des Ziel- und Quellverkehrs sind zwar zu erwarten, derartige
Entwicklungen sind jedoch typisch fir Siedlungen und stellen somit ebenfalls keine er-
hebliche Beeintrachtigung dar.

Schutzgut Flache

Das Plangebiet ist derzeit unversiegelt. Durch die geplante Bebauung werden 1.094 m2
bisher landwirtschaftlich genutzte Flache zusétzlich versiegelt.

Die Nutzung des Plangebietes als Bauland entspricht dem sparsamen Umgang mit dem
Schutzgut Flache, da direkt im Anschluss an bestehende Wohnnutzung gebaut wird.

Eine Kompensation der fiir das Schutzgut Flache entstehenden Beeintrachtigungen ist
nicht notwendig bzw. aufgrund des gewahlten Planverfahrens nach § 13b BauGB auch
nicht erforderlich.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Fur das Plangebiet ist aufgrund der Beweidung durch Pferde nur eine mafige Bedeutung
in Bezug auf die biologische Vielfalt festzustellen. Lediglich die bestehenden z. T. abgan-
gigen Streuobstbdume weisen aufgrund der Hohlen und Spalten eine bedeutende Funk-
tion als faunistisches Habitat fir Vogel, Flederméuse und Kéfer auf.

Wahrend der faunistischen Begehungen konnte keine Nutzung der Obstbdume als Brut-
habitat festgestellt werden. Die Baume wurden vor allem als temporére Ansitze von Kohl-
meisen genutzt.

Fur Flederméause hat die vorhandene Grinlandflache mit Streuobstbdumen eine beson-
dere Bedeutung als Nahrungshabitat und Gebiet fur Transferfliige entlang von Leitlinien.
Der Grofteil des Plangebiets bleibt als Flache fiir die Landwirtschaft bestehen. Im Ein-
griffsbereich selbst wurde im Zuge der Kartierungen nur wenig Fledermausaktivitat fest-
gestellt. Die artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Minimierungsmafinahme sowie
die AusgleichsmalRnahmen zur Erhaltung der Streuobst- und Gehélzbestdnde stellen si-
cher, dass das Plangebiet auch zukinftig diesbeziiglich genutzt werden kann.

Die beim Schutzgut Tiere und Pflanzen beschriebenen KompensationsmaRnahmen im
Plangebiet (vgl. Kapitel 2.3.1) kommen grundsatzlich auch dem Schutzgut Biologische
Vielfalt zugute. Zusatzliche Malinahmen sind nicht erforderlich. Insgesamt ist nicht mit
erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Biologische Vielfalt zu rechnen.
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2.4

Vorbemerkung

Kéafer

Reptilien

Zusammenfassung Artenschutzrechtliche Prifung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Ostliche Hinerhalden / Am Rain*
wurde eine artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt. Hierbei handelt es sich um ein
eigenstandiges Gutachten.

Im Plangebiet fanden im Jahr 2021 Begehungen zur Ermittlung der Habitatstrukturen und
Biotoptypen statt, funf Begehungen zur Erfassung der Avifauna, vier Begehungen zur
Erfassung der Reptilien und finf Begehungen zur Erfassung der Flederméuse. Auf das
ggf. nicht ganzlich auszuschlieRende Vorkommen von Totholzkéfern wurde im Rahmen
von Beibeobachtungen und im Zuge der Baumhéhlenkontrolle geachtet.

Die nachfolgend dargestellten artenschutzrechtlichen Zusammenfassungen (in kursiv) zu
den Artengruppen Kéafer, Reptilien, Végel und Flederméause sind dem Gutachten entnom-
men. Weitere Details sind dem eigenstandigen Gutachten zu entnehmen.

Im Zuge der Kontrolle der Baumhéhlen auf Totholzkaferspuren wurden keine Hinweise
auf totholzbewohnende Kafer gefunden. Somit ist derzeit nicht von einem Vorkommen
von streng oder besonders geschitzten Kaferarten auszugehen. Sollten sich dennoch in
den geeigneten Totholzstrukturen der z. T. alten Streuobstbdume Lebensraume der Ka-
fer befinden, gilt folgendes.

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zur Erhaltung festgesetzten Baume
(Pflanzbindung) sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Bei Abgang sind die alteren Obstbaume mind. 10 Jahre als stehendes Totholz zu erhal-
ten. Gleichzeitig sind gleichwertige Obstbdume gemaf der Pflanzliste im Anhang an an-
derer Stelle der ,Flache fiir die Landwirtschaft” zu pflanzen, diese somit zu ersetzen und
einen langfristigen Lebensraum fir totholzbewohnende Arten wie Totholzkafer oder
Spechte zu erhalten.

Zur Kompensation des Verlusts von Vegetationsstrukturen werden auf3erhalb des Ein-
griffsbereichs auf der ,Flache fiir die Landwirtschaft” sieben Pflanzgebote fiir heimische
und hochstdmmige Obstbaume geman der Pflanzliste 1 im Anhang festgesetzt. Zusétz-
lich zu den schon vorhandenen Obstbdumen kann der Charakter einer Streuobstwiese
somit erhalten und verbessert werden. Die Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu er-
halten.

Bei Anwendung der vorgenannten Vermeidungs- und Minimierungs- sowie Ausgleichs-
mafl3nahmen im Zuge der Erhaltung der Streuobstbestande werden langfristig potenzielle
Lebensraume fir totholzbewohnende Arten erhalten und neu geschaffen.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der Verbots-
tatbestdnde nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

Im Zuge der Reptilien-Kartierungen im Jahr 2021 konnten insgesamt drei Individuen der
besonders geschiitzten Blindschleiche nachgewiesen werden. Nachweise weiterer Rep-
tilien-Arten im Plangebiet gibt es nicht.

Um Beeintrachtigungen zu vermeiden, ist der geplante Eingriffsbereich mittels Entwer-
tungsmalnahmen fir Reptilien unattraktiv zu machen und zusétzlich durch das Vorhan-
densein von Schutzzaunen eine Zuwanderung bzw. Nutzung zu verhindern.

Eine erhebliche Stérung von Reptilien ist nicht zu erwarten. Falls streng geschiitzte Arten
der Reptilien vorhanden sind, besiedeln sie bereits jetzt Bereiche unmittelbar angrenzend
an Wohnbebauung und werden wahrend der Bauzeit infolge der Abschirmung durch den
Schutzzaun in unbeeintrachtigten bzw. stérungsarmen Bereichen bleiben.

Eine Notwendigkeit von vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen besteht nicht, da sich in
der Umgebung weitere geeignete Strukturen befinden, auf die die Reptilien ausweichen
kénnen und im Zuge des Neubaus auch wieder neue, strukturreiche Gartenbereiche ent-
stehen.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der Verbots-
tatbestéande nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.
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Vogel Im Plangebiet selbst wurden keine Brutvogel erfasst. In den angrenzenden Bereichen

Flederméause

konnten aber Brutvogelarten der siedlungsnahen Bereiche nachgewiesen werden. Ge-
b&audebriter wie z. B. Rauchschwalbe und Haussperling nutzen héchstwahrscheinlich die
umliegenden Gebaude und Rinder-/ Pferdestélle.

Es kommen tberwiegend siedlungsfolgende Végel mit hohen Bestandszahlen vor. Greif-
vogel waren ausschlieRlich im Uberflug zu beobachten.

Um eine Verletzung der Verbotstatbestande zu vermeiden, muss die Rodung der Gehdlz-
strukturen in der gesetzlich dafuir zulassigen Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar
erfolgen. Sollte dies aus terminlichen Griinden nicht méglich sein, sind die Gehdlze von
einer okologischen Fachkraft zu untersuchen und erst nach fehlender Nutzung durch
Brutvogel freizugeben.

Angesichts der bestehenden Storwirkungen (vorhandene Siedlung mit landwirtschaftli-
chem Betrieb) sind die Arten der Umgebung bereits an die mit dem Eingriff verbundenen
Storwirkungen angepasst. Brutvogelarten im Randbereich des Plangebiets lassen sich
durch die erhdhten Stérwirkungen im Eingriffsbereich nicht erheblich beeintrachtigen. Der
geringfiigige Verlust an Griinland bzw. Nahrungshabitat kann ohne Weiteres direkt in der
angrenzenden Umgebung kompensiert werden.

Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen zum Funktionserhalt oder weitere Ausgleichsmal3-
nahmen sind nicht erforderlich, da durch den Eingriff keine nachweislich als Brutstétte
genutzten Habitate verloren gehen. Die Streuobstbestande sind ohnehin zu erhalten bzw.
auszugleichen. Zudem sind auf den Baugrundstiicken weitere Laubb&aume zu pflanzen.
Die Ausgleichsmal3nahmen kommen somit auch der Vogelfauna zugute. Der geringfu-
gige Verlust von Grinland als Nahrungshabitat kann in der direkten Umgebung ausgegli-
chen bzw. kompensiert werden. Erhebliche Auswirkungen auf die streng geschitzten
Greifvogelarten sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der Verbots-
tatbestédnde nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

Im Plangebiet sind viele Baume vorhanden, die potenzielle Quartierstrukturen fir Fleder-
mause in Form von Hoéhlen, Spalten oder Rindenabplatzungen aufweisen. Potenziell
nutzbare Gebaude befinden sich ausschliel3lich auRerhalb der Plangebietsabgrenzung.

Die betroffenen Baume im Plangebiet wurden &uferlich sowie mittels Endoskopkamera
auf Fledermausspuren (Kot etc.) begutachtet. Dabei konnten keine Hinweise auf einen
Fledermausbesatz festgestellt werden. Der GroR3teil der Geholze bleibt ohnehin erhalten.

Die vorhandenen Griinlandbereiche bieten fir Fledermause ein Nahrungsangebot. Bei
der Jagd notwendige Orientierungselemente wie Gehdlze oder Gebaudekanten finden
sich Uber das gesamte Plangebiet verteilt bzw. unmittelbar angrenzend. Die Eignung des
Plangebiets als Jagdhabitat fir Fledermause ist insgesamt als mittel bis hoch einzustu-
fen.

Durch die Auswertung der akustischen Aufnahmen bei den insgesamt funf durchgefihr-
ten Kartierungen konnten folgende Arten bzw. Gattungen nachgewiesen werden:

e WeiRrand- / Rauhautfledermaus

o Zwergfledermaus

¢ Nyctaloide (Nordfledermaus, Breitfligelfledermaus, Zweifarbfledermaus, Kleiner
oder GroRRer Abendsegler)

e Mausohren (Gattung Myotis)

¢ Langohren (Gattung Plecotus)

¢ Alpenfledermaus

Neben normalen Ortungsrufen konnten auch einige Sozialrufe sowie Feeding Buzzes
aufgenommen werden. Es werden Quartiere von Zwergfledermausen und Weildrandfle-
derméusen in der ndheren Umgebung vermutet. Die Feeding Buzzes weisen auf eine
Nutzung der Plangebietsflache als Jagdrevier hin.

Die Fledermaus-Aktivitat im Plangebiet kann insgesamt als hoch eingestuft werden. Vor
allem die 2. und 3. Kartierung mit jeweils zwei Horchboxen lassen auf eine hohe Fleder-

17



Kunz GalLaPlan
Am Schlipf 6
79674 Todtnauberg

Umweltbelange nach § 13b BauGB
Bebauungsplan ,Ostliche Hiinerhalden / Am Rain®
Stadt Schopfheim, Gemarkung Wiechs

3

Anlass

Eingriffe

Ergebnis

mausaktivitat mit Streuobstbaumen als Leitlinien schlieRen.

Bei der Verteilung der aufgenommenen Rufe ist aufféllig, dass sich die Fledermause
hauptsachlich entlang der Streuobstbestande im Stden sowie angrenzend an das Plan-
gebiet im Licht einer StraRenlaterne aufhielten. Auf den offenen Grinflachen im nérdli-
chen Teil waren lediglich vereinzelte Tiere zu finden.

Grundsatzlich sind die Bauarbeiten fiir das Einfamilienhaus nur tagsiber auszufuhren,
da sich die Fledermause dann in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wah-
rend der Dammerung nicht beeintrachtigt werden. Dauerbeleuchtungen der Gebaudefas-
saden und Gartenbereiche sollten nicht erfolgen, da so eine mdgliche Stérung der Fle-
derméause wahrend des Transferfluges in die Jagd-/ Nahrungsgebiete vermieden werden
kann.

Sind Beleuchtungen nicht zu vermeiden, sind fledermausfreundliche Beleuchtungen an-
zubringen.

Da im Zuge der Baumaflnahmen keine Quartierstrukturen in Form von geeigneten Bau-
men oder Gebauden verloren gehen und der Verlust von Grinland als Jagdhabitat nicht
als essenziell fir die Fledermausfauna einzustufen ist, sind keine Ausgleichsmafnahmen
erforderlich.

Zudem wird zur Erhaltung der Streuobstbesténde in der siidéstlich gelegenen ,Fléche fiir
die Landwirtschaft” diese mittels weiterer Streuobstpflanzungen gro3ziigig aufgewertet.
Dies kommt auch der Artengruppe der Fledermause als Verbesserung der Leitlinienstruk-
tur zugute.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der Verbots-
tatbestédnde nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

Zusammenfassung

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans ,Ostliche Hiinerhalden / Am Rain“ ist der
geplante Bau zweier Einfamilienhduser auf dem Grundstiick Flst. Nr. 1345 der Gemar-
kung Wiechs. Das Plangebiet wird derzeit zum Grof3teil landwirtschaftlich als Fettweide
bzw. Streuobstwiese genutzt. Das Vorhaben dient der Schaffung von zusatzlichem
Wohnraum.

Als Verfahrensart wird das sogenannte beschleunigte Verfahren gemaf § 13b BauGB
ohne Umweltprifung durchgefihrt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Ostliche Hiinerhalden / Am Rain* ergibt sich
folgende Flachenversiegelung im Geltungsbereich:

Die Flachengrol3e des Plangebietes betragt ca. 4.152 m2 (Bruttobauflache).

Abzuglich der privaten Grunflache mit 149 m2 und der Flache fur die Landwirtschaft mit
2.180 m2 ergibt sich eine Nettobauflache von 1.823 mz.

Bei einer festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 zzgl. 50 % fir Nebenanlagen
betragt die maximal zulassige Flachenversiegelung innerhalb des Allgemeinen Wohnge-
biets somit 1.094 m2 (1.823 m2 * 0,6).

Da sich derzeit keine versiegelten bzw. teilversiegelten Flachen im Plangebiet befinden,
betragt die zusétzliche Flachenversiegelung, die durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans entsteht, 1.094 m2.

Durch die zusétzliche Flachenversiegelung von 1.094 m2 kommt es zum dauerhaften
Verlust von Teilen einer Fettwiese und drei Streuobstbaumen.
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Artenschutz

Vermeidung und Minimierung:

Als Vermeidungs- und MinimierungsmafRhahmen sind die Flachenversiegelungen durch
die Wohnbebauung auf das unbedingt notwendige Maf3 zu beschrénken.

Bei fachgerechter Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbodens sind die
Vorschriften der DIN 19731 zu beachten.

Schadstoffeintrage wahrend der Bauarbeiten durch Treib- oder Schmierstoffe sind best-
moglich zu vermeiden.

Die Befestigung von Nebenanlagen ist mit wasserdurchlassigen Beldgen vorzunehmen,
um eine Versickerung des Niederschlagswassers zu ermdglichen.

Zudem sind Retentionsspeicherzisternen anzulegen, um die 6ffentliche Regenwasserka-
nalisation zu entlasten und Abwasserspitzen zu verringern.

Kompensation:

Im Plangebiet sind pro Grundstiick und pro angefangener 300 m? jeweils ein standortge-
rechter und heimischer, hochstammiger Baum mit einem Stammumfang von mindestens
18 cm (entsprechend der Pflanzliste 1 oder 2) zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.
Bestandsbdume werden hierfir bereits mit einberechnet.

Bei Abgang oder Fallung eines Baumes ist als Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum oder
Obstbaum (gemal der Pflanzenliste 1 oder 2) zu pflanzen.

Angrenzend an den Eingriffsbereich sind zudem mindestens sieben heimische, standort-
gerechte und hochstdmmige Obstbaume gemaR der Pflanzliste 1 im Anhang zu pflanzen.
Die Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zur Erhaltung festgesetzten Baume
(Pflanzbindung) sind ebenfalls zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Bei Abgang sind die alteren Obstbaume mind. 10 Jahre als stehendes Totholz zu erhal-
ten. Gleichzeitig sind gleichwertige Obstbdume gemafr der Pflanzliste 1 im Anhang an
anderer Stelle der ,Flache flr die Landwirtschaft” zu pflanzen, diese somit zu ersetzen
und einen langfristigen Lebensraum fur totholzbewohnende Arten wie Totholzkafer oder
Spechte zu erhalten.

Flachdacher bei Nebenanlagen (Garagen, Carports etc.) sind nur zulassig, wenn sie ex-
tensiv begruint werden (Substratschicht mind. 10 cm).

149 m2im Suden des Eingriffsbereichs sind als private Grunflache géartnerisch zu pflegen
und zu erhalten. Dasselbe qilt fiir die nicht Gberbaubaren Flachen innerhalb des Allge-
meinen Wohngebiets (ca. 729 m2).

Eine vollstdndige Kompensation der fir die Schutzguter entstehenden Eingriffe ist durch
diese MaRnahmen nicht mdglich, aufgrund des gewahlten Planverfahrens nach § 13b
BauGB aber auch nicht erforderlich.

Aufgrund der Strukturen innerhalb des Plangebiets sowie in unmittelbarer Nahe besteht
durch die Aufstellung des Bebauungsplans voraussichtlich eine Betroffenheit der Arten-
gruppen Kafer, Reptilien, Vogel und Flederméause. Bei Einhaltung der in der Artenschutz-
rechtlichen Prifung formulierten Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen ist aber
nicht von erheblichen Beeintrachtigungen dieser Artengruppen auszugehen.
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Anhang

Pflanzliste 1

Zulassig sind ausschlieBlich heimische, hochstammige Obstbaumarten mit einem Stammumfang von
mindestens 18 cm zum Pflanzzeitpunkt.

Beispiele fiir Obstbaumsorten:

Apfel Blauacher, Kaiser Wilhelm, Oldenburg, Jakob Fischer, Brettacher, Bo-
skoop, Gewurzluiken, Blenheim Goldrenette, Trierer Weinapfel, Anana-
srenette, Gravensteiner, Danziger Kant, Goldparméne, Berlepsch Gol-
drenette, Bohnapfel, Zuccalmaglio

Birnen Gute Luise, Siilibirne, Gelbmdstler, Conference, Gellerts Butterbirne,
Alexander Lucas, Schweizer Wasserbirne

Kirschen Burlat, Beutelsbacher, Bittners rote Knorpelkische
Nussbaume Walnuss
Pflaumen / Zwetschgen Buhler Frihzwetschge, Ontariopflaume, The Czar, Hanita

Pflanzliste 2

Zulassig sind nur standortgerechte, landschaftstypische Laubbaumarten mit einem Stammumfang von
mindestens 18 cm zum Pflanzzeitpunkt. Es muss sich um in Schopfheim heimische Baumarten aus
dem Herkunftsgebiet Nr. 7 handeln (Quelle: Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wurttemberg, LfU
2002).

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Tilia platyphyllos

Ulmus glabra

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hange-Birke
Hainbuche
Rotbuche
Vogelkirsche
Stiel-Eiche

Echte Mehlbeere
Vogelbeere
Sommerlinde

Berg-Ulme
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