Anlage Bewertungsmatrix

zur Konzeptvergabe im Quartier ,Kohlengaf3le” (Stand: 20.03.2023)

Kriterium/Beschreibung: Gewichtung

1. Medizinische Versorgungsangebote 40
1.1. Flachen fiir medizinische Versorgungsangebote: 30

Die Stadt erwartet, dass ein moglichst hoher Anteil der Nutzflache fiir die
Einrichtung medizinischer Versorgungsangebote verwendet wird. Zur
medizinischen Versorgung zahlen neben der arztlichen und zahnarztlichen
Versorgung auch therapeutische Angebote (Physiotherapie, Ergotherapie,
Psychotherapie etc.) und pflegerische Angebote, jeweils unabhangig von der
Organisationsform (Einzelpraxen, Berufsausiibungsgemeinschaften,
Versorgungszentren etc.).

Die Zusagen, die der Bewerber an dieser Stelle macht, werden im Kaufvertrag
gesichert: Der Kaufer darf die insoweit im Bebauungs- und Nutzungskonzept
vorgesehene Flachen fir einen Zeitraum von 10 Jahren nicht anderweitig nutzen.

Der Bewerber erhilt folgende Erflllungspunkte:
= Mind. 40 % Flachenanteil fiir medizinische Zwecke: 3,0 Erfiillungspunkte
* Mind. 37,5 % Flachenanteil fiir medizinische Zwecke: 2,5 Erfiillungspunkte
= Mind. 35 % Flachenanteil fiir medizinische Zwecke: 2,0 Erfiillungspunkte
= Mind. 32,5 % Flachenanteil fiir medizinische Zwecke: 1,5 Erfiillungspunkte
= Mind. 30 % Flachenanteil fir medizinische Zwecke: 1,0 Erfiillungspunkte
= Mind. 27,5 % Flachenanteil fir medizinische Zwecke: 0,5 Erfiillungspunkte

Maximal erreichbare Punktzahl (maximale Zahl der Erflllungspunkte mal
Gewichtungsfaktor):
3 *30 = 90 Punkte.

1.2.  Flexibilitat der Architektur: 10
Der Stadt ist bewusst, dass der Bewerber das medizinische Versorgungsangebot
im Zeitpunkt der Bewerbung nicht detailliert planen kann, weil dies von der
Marktsituation abhangt.

Erwartet wird daher ein Konzept fiir Architektur und innere ErschlieBung der fir
das medizinische Versorgungsangebot vorgesehenen Gebdudeflachen, das es
ermoglicht, flexibel auf die Nachfrage und die Bediirfnisse der Nutzer zu reagieren,
z. B. durch eine modulare Bauweise, die Umbauten ohne Eingriff in das statische
System des Gebaudes zulasst.

Der Bewerber erhalt folgende Erfiillungspunkte:
= Hohe Flexibilitdt der Architektur: 3,0 Erfullungspunkte
= Mittlere Flexibilitat der Architektur: 2,0 Erfullungspunkte

= Geringe Flexibilitat der Architektur: 1,0 Erfiillungspunkte



2.2

Kriterium/Beschreibung:

= Keine Flexibilitat der Architektur: 0,0 Erfillungspunkte

Maximal erreichbare Punktzahl (maximale Zahl der Erflllungspunkte mal
Gewichtungsfaktor):

3 *10 = 30 Punkte.
Erganzende gewerbliche Angebote

Flachen fiir erganzende gewerbliche Angebote:

Die Stadt erwartet, dass ein Anteil der Nutzflache fiir die Einrichtung von
gewerblichen  Angeboten verwendet wird, die die medizinischen
Versorgungsangebote erganzen. Hierzu zahlen z. B. ein Sanitdtshaus, eine
Apotheke und ein Café als Begegnungsstatte.

Die Zusagen, die der Bewerber an dieser Stelle macht, werden im Kaufvertrag
gesichert: Der Kaufer darf die insoweit im Bebauungs- und Nutzungskonzept
vorgesehene Flachen fir einen Zeitraum von 10 Jahren nicht anderweitig nutzen.

Der Bewerber erhalt folgende Erflllungspunkte:
* Mind. 12,5 % Flachenanteil fiir gewerbliche Zwecke: 3,0 Erfillungspunkte
= Mind. 10 % Flachenanteil fiir gewerbliche Zwecke: 2,0 Erfiillungspunkte
= Mind. 7,5 % Flachenanteil fiir gewerbliche Zwecke: 1,0 Erfillungspunkte

Maximal erreichbare Punktzahl (maximale Zahl der Erflllungspunkte mal
Gewichtungsfaktor):

3 *5 = 15 Punkte.
Flexibilitat der Architektur:

Der Stadt ist bewusst, dass der Bewerber die erganzenden gewerblichen Angebote
im Zeitpunkt der Bewerbung nicht detailliert planen kann, weil dies von der
Marktsituation abhangt.

Erwartet wird daher ein Konzept fiir Architektur und innere ErschlieBung der fir
die erganzenden gewerblichen Angebote vorgesehenen Gebaudeflachen, das es
ermoglicht, flexibel auf die Nachfrage und die Bediirfnisse der Nutzer zu reagieren,
z. B. durch eine modulare Bauweise, die Umbauten ohne Eingriff in das statische
System des Gebaudes zulasst.

Der Bewerber erhilt folgende Erfiillungspunkte:

= Hohe Flexibilitdt der Architektur: 3,0 Erfillungspunkte
= Mittlere Flexibilitat der Architektur: 2,0 Erfillungspunkte
= Geringe Flexibilitat der Architektur: 1,0 Erfillungspunkte
= Keine Flexibilitat der Architektur: 0,0 Erfillungspunkte

Maximal erreichbare Punktzahl (maximale Zahl der Erflllungspunkte mal
Gewichtungsfaktor):

3 *5 = 15 Punkte.

Gewichtung

10



Kriterium/Beschreibung: Gewichtung




4.2

Kriterium/Beschreibung:

= Mind. 5 % Flachenanteil fiir betreutes Wohnen: 0,5 Erfiillungspunkte
= Unter 5 % Flachenanteil fiir betreutes Wohnen: 0,0 Erfiillungspunkte

Maximal erreichbare Punktzahl (maximale Zahl der Erfullungspunkte mal
Gewichtungsfaktor):

3 *5 =15 Punkte.
Gestaltungskonzept
Fassade

Erwartet wird eine hohe Qualitat hinsichtlich Gestaltung, Gliederung und
Materialitat der Fassade.

Der Bewerber erhalt folgende Erflllungspunkte:

= Sehr hohe Qualitat: 3,0 Erfiillungspunkte
= Hohe Qualitit: 2,0 Erfiillungspunkte
= Mittlere Qualitat: 1,0 Erfiillungspunkte
= @Geringe Qualitat: 0,0 Erfiillungspunkte

Maximal erreichbare Punktzahl (maximale Zahl der Erflllungspunkte mal
Gewichtungsfaktor):

3 *5 = 15 Punkte.
Freiraum- und Begriinungskonzept:

Erwartet wird ein qualitativ hochwertiges Freiraum- und Begriinungskonzept mit
Blick auf den Nutzen fiir Bewohnerinnen und Bewohner sowie Patientinnen und
Patienten wie auch hinsichtlich der Anbindung an vorhandene Strukturen. Die
FuRRgangerverbindungen sind funktional zu gestalten; die Stadt beabsichtigt, die
FuBRgangerverbindung vom Parkplatz an der Wehrer StralBe bis zur HebelstraBe mit
einem Wegerecht (FuBganger, Radfahrer) zugunsten der Allgemeinheit
grundbuchmaRig zu sichern. Die Durchlassigkeit des Quartiers ist zu gewahrleisten.

Der Bewerber erhalt folgende Erfiillungspunkte:

= Sehr hohe nutzungs- und anbindungsbezogene Qualitat
des Freiraum- und Begriinungskonzepts: 3,0 Erfillungspunkte

= Hohe nutzungs- und anbindungsbezogene Qualitét
des Freiraum- und Begriinungskonzepts: 2,0 Erfillungspunkte

= Mittlere nutzungs- und anbindungsbezogene Qualitat
des Freiraum- und Begriinungskonzepts: 1,0 Erfiillungspunkte

= Geringe nutzungs- und anbindungsbezogene Qualitat
des Freiraum- und Begriindungskonzepts: 0,0 Erfiillungspunkte

Maximal erreichbare Punktzahl (maximale Zahl der Erfiillungspunkte mal
Gewichtungsfaktor):

3 *5 = 15 Punkte.

Gewichtung

10



Kriterium/Beschreibung: Gewichtung
5. Umweltfreundlichkeit von Bau und Betrieb 20
5.1 Okologische Planung, Bauweise und Betrieb: 5

Erwartet wird eine moglichst weitgehende Berlicksichtigung 6kologischer Belange
(Material- und Energiezyklus) bei Planung, Bau und Betrieb des Vorhabens.

Der Bewerber erhilt folgende Erfiillungspunkte:

= Sehr weitgehende Beriicksichtigung
okologischer Belange: 3,0 Erfiillungspunkte

= Weitgehende Beriicksichtigung 6kologischer Belange: 2,0 Erfiillungspunkte

= Partielle Beriicksichtigung 6kologischer Belange: 1,0 Erfillungspunkte
= Keine Beriicksichtigung 6kologischer Belange: 0,0 Erfiillungspunkte
Maximal erreichbare Punktzahl (maximale Zahl der Erflllungspunkte mal
Gewichtungsfaktor):
3 *5 =15 Punkte.
5.2 Regenwasserbewirtschaftungskonzept: 5

Erwartet wird ein Gesamtkonzept fir die Behandlung des anfallenden
Regenwassers, das moglichst effizient ist, insbesondere einen moglichst hohen
Anteil des Regenwassers auf den Grundstiicken nutzt oder versickert.

Der Bewerber erhalt folgende Erflllungspunkte:

= Sehr hohe Effizienz des Regenwasserbewirtschaftungskonzepts:
3,0 Erfiillungspunkte

* Hohe Effizienz des Regenwasserbewirtschaftungskonzepts:
2,0 Erfillungspunkte

= Mittlere Effizienz des Regenwasserbewirtschaftungskonzepts:
1,0 Erfiillungspunkte

= Geringe Effizienz des Regenwasserbewirtschaftungskonzepts:
0,0 Erfillungspunkte

Maximal erreichbare Punktzahl (maximale Zahl der Erfullungspunkte mal
Gewichtungsfaktor):

3 *5 =15 Punkte.
5.3 Energiekonzept: 10

Erwartet wird ein Energiekonzept, das eine moglichst hohe Energieeffizienz (z. B.
KfW 40 bzw. NH) und einen hohen Anteil erneuerbarer Energien an der
Energieversorgung vorsieht.

Der Bewerber erhalt folgende Erfiillungspunkte:

= Sehr weitgehende Beriicksichtigung
energetischer Anforderungen: 3,0 Erfiillungspunkte

= Weitgehende Beriicksichtigung



Krlterlum/Beschrelbung Gewichtung




