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1 Einleitung
1.1 Anlass, Grundlagen und Inhalte

Anlass Im Schopfheimer Stadtteil Fahrnau mochte ein privater Investor eine Wohnmobilsam-

melgarage in unmittelbarer Nahe zu den Gleisen der Wiesentalbahnstrecke errichten.
Geplant ist, auf der Flache, die derzeit als Lagerflache fur Bauschutt und -stoffe genutzt
wird, eine Sammelgarage zum witterungsgeschiitzten Abstellen von Wohnmobilen und
Campinganhangern zu errichten.

Das geplante Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Hegne®, der
in der Fassung der 3. Anderung im Jahr 1990 in Kraft trat. Fur den Bereich an der Bahn
ist ein Mischgebiet festgesetzt, jedoch liegt das Vorhaben auf3erhalb der liberbaubaren
Grundstuicksflache. Aus diesem Grund reichte der Bauherr 2020 im Rahmen des An-
trags auf Baugenehmigung einen Antrag auf Befreiung vom Bebauungsplan bei der
Stadt Schopfheim ein. Das geplante Vorhaben wurde bereits unter bestimmten Voraus-
setzungen, wie beispielsweise Vorgaben zur Entwasserung, vom Stadtrat gebilligt, da
es aber vollstandig au3erhalb der tberbaubaren Grundstucksflache liegt, wurde es von
der Baurechtshehdrde abgelehnt.

Die Stadt Schopfheim befiirwortet das Vorhaben und beabsichtigt daher mit der 4. An-
derung des Bebauungsplans ,Im Hegne“ die Genehmigungsgrundlage zu erstellen.

Die Bebauungsplananderung dient der Innenentwicklung und kann im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB erfolgen. Sie verfolgt insbesondere folgende Ziele:

= Bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohnmobilstellplatzen in zentraler, at-
traktiver Lage innerhalb der Stadt Schopfheim

= Nutzung der vorhandenen Erschlielung

» Flachensparen durch Innenentwicklung
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Abbildung 1: Abgrenzung des Plangebiets (rot). Quelle Luftbild: LUBW

Rechtliche Die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Im Hegne*“ erfolgt nach § 13a BauGB.

Grundlagen Die betroffene Grundflache liegt unter 20.000 m2 und es gibt keine Anhaltspunkte fur

Beeintréachtigungen von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung nach der FFH- und
Vogelschutzrichtlinie (Natura 2000). Die Voraussetzungen zur Anwendung des be-
schleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB sind damit gegeben.

Durch die Bebauungsplanédnderung werden keine Vorhaben zugelassen, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Damit entfallen die Durchfiihrung einer Umweltpriifung sowie der Nachweis der natur-
schutzrechtlichen Kompensation. Die durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe in
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Naturhaushalt und Landschaft gelten im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt und zulassig.

GeméalR § la BauGB sind jedoch die umweltschitzenden Belange insbesondere unter
dem Gesichtspunkt der Vermeidung und Minimierung der zu erwartende Eingriffe in Na-
tur und Landschatft in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen. In diesem Bericht
werden die zu erwartenden Eingriffe beschrieben und bewertet.

Form der Ande- Die 4. Anderung des Bebauungsplans wird raumlich beschrankt auf einen Teilbereich

rung / Deckblatt des Bebauungsplans ,Im Hegne®. Fur diesen Teilbereich wird ein Deckblatt gefertigt, das
auf die urspriingliche Planzeichnung aufgebracht wird und damit die planzeichnerischen
Bebauungsvorschriften aus dem Jahr 1990 tiberlagert. Im Ubrigen gelten die Planzeich-
nung sowie die textlichen Festsetzungen und Bebauungsvorschriften aus dem Jahr 1990
unveréndert fort.

) Schopfheim

4. Anderung des

Bebauungsplans " Im Hegne"
Deckblatt

(igen
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Planstand: 19.04.2022
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Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

- I Flache mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Abbildung 2: Deckblatt 4. Bebauungsplandnderung ,,Im Hegne“, Planstand 19.04.2022 (Quelle: fsp.stadtplanung)

Bestehender Durch die 4. Anderung__des Bebauungsplans ,Im Hegne“ wird ein Teilbereich des zeich-
Bebauungsplan nerischen Teils der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Im Hegne*“ vom 15.02.1990 Uber-
lagert.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Im Hegne“ in der Fassung der 3. Anderung mit
schematischer Darstellung des Geltungsbereichs der 4. Anderung (rote Markierung)

Da fir den Planbereich ein rechtskraftiger Bebauungsplan vorhanden ist, werden die
Veranderungen, die sich durch die 4. Bebauungsplanéanderung ergeben, im Vergleich
zu den Festsetzungen im rechtskréaftigen Bebauungsplan geschildert und nicht im Ver-
gleich zum tatséchlichen Bestand im Gelénde.

Der rechtskréaftige Bebauungsplan von 1990 sieht fiir den 574 m2 groRen Anderungsbe-
reich keine Bebauung vor, da kein Baufenster in diesem Bereich ausgewiesen wurde.
Fur die umgebenden Baufenster ist das Mal3 der baulichen Nutzung mit einer Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Ein kleiner Bereich (ca. 40 m2) ganz im Norden des Anderungsbereichs ist im Bebau-
ungsplan von 1990 als éffentliche Griinflache ausgewiesen. Geht man bei den restlichen
534 m2 von einem Mischgebiet mit einer GRZ von 0,4 aus, wiirde bei einer Uberschrei-
tung der GRZ um bis zu 50 % (fir Nebenanlagen) die maximal zulassige Flachenversie-
gelung 320 m2 betragen.

Im Zuge der 4. Anderung werden die gesamten 574 m2 als Mischgebietsflache mit einer
GRZ von bis zu 0,8 ausgewiesen. Die maximal zulassige Flachenversiegelung wird sich
somit zukilinftig auf 459 m2 belaufen, 139 m2 mehr als derzeit im Mischgebiet zulédssig
sind.

Fur die Bebauungsplanéanderung werden keine land- oder forstwirtschaftlichen Belange
tangiert. Die Flache ist zurzeit von Ruderalvegetation bewachsen und wird aktuell zur
Lagerung von Baumaterialien wie Kies und Sand genutzt. Es befinden sich weder land-
wirtschaftliche Grinflachen noch Waldflachen innerhalb der Plangebietsabgrenzung.
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2 Umweltbelange

2.1 Lage im Raum, Schutzgebiete und Eingriff

Lage im Raum Das Plangebiet ,,Im Hegne* liegt im Norden der Stadt Schopfheim im Ortsteil Fahrnau in
der Néhe des Bahnhofs Fahrnau.

Betroffen sind die Flurstiicke 796/13 und 796/16. Im Siden grenzt ein unbebautes
Grundstiick an den Anderungsbereich, im Westen wird dieser durch die Eisenbahn-
stral3e begrenzt und erschlossen. An diese grenzt auf der anderen StrafRenseite der
Friedhof an.

Der Bereich umfasst eine Grundflache von 574 mz2.

Im Einzelnen ergibt sich die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches aus dem zeich-
nerischen Teil.

Das Plangebiet liegt im Naturraum Hochschwarzwald und in der GroRlandschaft
Schwarzwald auf einer Hohe von ca. 390 mm . NN.

Schutzgebiete Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzgebietskulisse des Naturparks ,Siidschwarz-
wald“. Ansonsten sind keine weiteren Schutzgebiete, gesetzlich geschiitzten Biotope
oder FFH-Mahwiesen ausgewiesen.
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Abbildung 4: Lage des Plangebiets (rot), gesetzlich geschitzte Biotopflachen (pink und griin), FFH-Gebiet (blau schraffierte
Flachen). Quelle: LUBW

Naturpark Der Planbereich ist durch den Naturpark ,Stidschwarzwald® (Schutzgebiets-Nr. 6) Uber-
lagert. Der Naturpark Sudschwarzwald umfasst ein 394.000 Hektar groRes Gebiet im
aulersten Sudwesten Deutschlands. Er reicht von Herbolzheim und Triberg im Norden
bis nach Waldshut-Tiengen und Ldérrach im Suden. Im Westen schlie3t er die Vor-
bergzone bis Freiburg und Emmendingen ein, nach Osten dehnt er sich bis Donaue-
schingen und Bad Duirrheim auf der Baar-Hochebene aus.

Auszug aus der Schutzgebietsverordnung:

» Zweck des Naturparks Sudschwarzwald ist es, dieses Gebiet als vorbildliche Erho-
lungslandschaft zu entwickeln, zu pflegen und zu férdern insbesondere 1. die be-
sondere Eignung des Naturparkgebietes als naturnahen Erholungsraum und als be-
deutsame Landschaft fir Tourismus einschlieRlich des Sports zu fordern, 2. die cha-
rakteristische Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft einschlie3lich deren
Offenhaltung im Naturparkgebiet sowie die Ausstattung mit Lebensrdumen fir eine
vielféltige, freilebende Tier- und Pflanzenwelt zu bewahren und zu entwickeln,
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Biospharen-
gebiet

FFH-Gebiete

3. eine moglichst naturvertragliche Erholung fir die Allgemeinheit zu gewahrleisten,
die Errichtung, Unterhaltung und Nutzung von umweltvertraglichen Erholungsein-
richtungen zu férdern und dabei dem Prinzip der Konzentration von Sommer- und
Winternutzung zielgerecht zu folgen, Uberlastungen zu vermeiden, sowie bereits
Uberlastete beziehungsweise gestérte Bereiche durch geeignete MalRnahmen zu
entlasten, 4. auf der Basis der natirlichen, kulturellen und wirtschaftlichen Qualitat
des Gebietes durch Aktivierung der vorhandenen Potentiale und durch positives Zu-
sammenwirken verschiedener Bereiche, einschlieflich der gewerblichen Wirtschaft,
die regionale Wertschdpfung zu erhdhen, 5. die bauerliche Landwirtschaft und die
Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fur die Erhaltung und Pflege der Kultur- und Er-
holungslandschaft, auch mit ihrer landschaftsbezogenen, typischen Bauweise, und
die biologische Vielfalt im Naturparkgebiet zu erhalten, zu beriicksichtigen und fort-
zuentwickeln.

» Die Belange des Naturschutzes, des Tourismus, der Land- und Forstwirtschaft so-
wie der stadtebaulichen Entwicklung sind untereinander abzustimmen.

» MalBnahmen nach Absatz 1 werden innerhalb des Naturparks inshesondere auf der
Grundlage eines Naturparkplans festgelegt sowie ideell und finanziell geférdert. Der
Naturparkplan wird in Abstimmung mit den beteiligten Behdérden vom Trager des
Naturparks, dem Verein »Naturpark Stidschwarzwald e.V., aufgestellt.

Gemal § 4 Abs. 2 der Naturparkverordnung vom 08.03.2000 des Reg. Préas. Freiburg
bedarf die ,Errichtung von baulichen Anlagen einer schriftlichen Erlaubnis der jeweils
ortlichen Unteren Naturschutzbehérde. Einer gesonderten schriftlichen Erlaubnis bedarf
das Bauvorhaben nach § 4 Abs. 4 nicht, sofern das Vorhaben nach anderen Vorschriften
bereits eine Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde voraussetzt, die dann die
schriftliche Erlaubnis nach § 4 Abs. 2 ersetzt.

Die naturschutzrechtlich erforderlichen Genehmigungen sind im Rahmen des Bauan-
trags zu beantragen und werden entsprechend in die baurechtliche Genehmigung inte-
griert.

Die Entwicklungszone des Biospharengebiets ,Schwarzwald® (Schutzgebiets-Nr. 2) be-
ginnt in einer nordwestlichen Entfernung von ca. 600 m Luftlinie zum Plangebiet.

Beeintrachtigungen des Schutzgebietes konnen aufgrund der Distanz ausgeschlossen
werden.

Innerhalb des Eingriffsbereichs befinden sich keine FFH- oder Vogelschutzgebiete.

Etwa 650 m westlich des Plangebiets verlauft ein Teil des FFH-Gebiets ,Dinkelberg und
Roéttler Wald“ (Schutzgebiets-Nr. 8312311) (s. Abbildung 4).

Im FFH-Standard-Datenbogen der LUBW sind folgende Arten angegeben:

Gelbbauchunke (Bombina variegata)
Hirschkéafer (Lucanus cervus)

Groppe (Cottus gobio)

Bachneunauge (Lampetra planeri)
Dohlenkrebs (Austropotamobius pallipes)
Helm-Azurjungfer (Coenagrion mercuriale)
Griines Besenmoos (Dicranum viride)
Griines Koboldmoos (Buxbaumia viridis)
Rogers Goldhaarmoos (Orthotrichum rogeri)
Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii)
Wimperfledermaus (Myotis emarginatus)
Grol3es Mausohr (Myotis myotis)

Im Bereich des FFH-Gebiets finden keine Eingriffe statt. Aufgrund der Entfernung kén-
nen Beeintrdchtigungen von Lebensraumtypen ausgeschlossen werden.

Ein potenzielles Vorkommen der o. g. FFH-Arten wurde im Rahmen des Artenschutzbe-
richts vom 19.04.2022 von Kunz GalLaPlan abgeprift. Man kam zu dem Ergebnis, dass
im Eingriffsbereich keine potenziellen Lebensrdume fur die oben genannten FFH-Arten
vorhanden sind, sodass im Zuge des Vorhabens nicht mit einer Beeintrachtigung zu
rechnen ist.
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Vogelschutz-
gebiete

Naturschutz-
gebiete (NSG)

Landschafts-
schutzgebiete
(LSG)

Gesetzlich
geschutzte
Biotope nach
§ 30 BNatSchG
bzw. 8§ 33
NatSchG

FFH-Mahwiesen

Biotopverbunde

Vogelschutzgebiete sind im Vorhabengebiet und im direkten Umfeld nicht ausgewiesen.
Das nachstgelegenste Vogelschutzgebiet ,Studschwarzwald“ (Schutzgebiets-Nr.
8114441) liegt in etwa 5,5 km in dstlicher Richtung.

Beeintrachtigungen kénnen entfernungsbedingt und aufgrund der Wirkfaktoren von Vor-
neherein sicher ausgeschlossen werden.

Das nachstgelegene NSG ,Bannwald Wehratal“ (Schutzgebiets-Nr. 3.122) befindet sich
in einer Entfernung von ca. 6 km zum Plangebiet.

Beeintrachtigungen der NSG und der dort vorkommenden Tier- und Pflanzenarten kon-
nen ausgeschlossen werden.

Das nachstgelegene LSG ,Eichener See” (Schutzgebiets-Nr. 3.36.012) befindet sich
etwa 2,4 m sudostlich des Plangebiets jenseits der Bundesstral’en B 317 und B 518.

Beeintrachtigungen kénnen aufgrund der Entfernung ebenfalls ausgeschlossen werden.

Im Plangebiet befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope.

Das nachstgelegene Offenlandbiotop ,Schlierbach bei Fahrnau“ befindet sich in ca.
550 m sidlicher Richtung (s. Abbildung 4).

Im Zuge des Bauvorhabens finden keine Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope statt.
Infolgedessen kann eine Beeintrachtigung der umliegenden Biotope ausgeschlossen
werden.

Die nachstgelegenen FFH-Méahwiesen befinden sich bei Eichen in einer Entfernung von
mindestens 1,5 km. Dies sind die ,Flachland-Mahwiese, stidlich Gewann Weinholzle bei
Eichen®, die ,Flachland-Mahwiese Il, Gewann Lindenbuhl bei Eichen* und ,Flachland-
Mahwiese |, Gewann Lindenbdihl bei Eichen®.

Auch fir die FFH-Mahwiesen kénnen Beeintrachtigungen aufgrund der Distanz ausge-
schlossen werden.

Im Bereich des Vorhabens sind keine Biotopverbund-Flachen ausgewiesen. Die néchst-
gelegenen Biotopverbundflachen befinden sich in einer Entfernung von mindestens
400 m zum Plangebiet (s. Abbildung 5).

Beeintrachtigungen der Schutzziele der Biotopverbunde kénnen aufgrund der Entfer-
nung ausgeschlossen werden (gemar LUBW ,rdumlicher Austausch zwischen Lebens-
raumen, der nicht zwingend durch ein unmittelbares Nebeneinander gewahrleistet sein
muss und Austausch von Pflanzen- und Tierarten zwischen den einzelnen Teilflachen
und damit Erhalt und Forderung der Biodiversitéat im betrachteten Raum®).
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Abbildung 5: Lage des Plangebiets (rot) und Flachen des Biotopverbunds trockener (Rottdne), mittle-
rer (Grinténe) und feuchter Standorte (Blautone) (Quelle: LUBW)

Es befindet sich kein Wildtierkorridor des Generalwildwegeplans im Wirkraum der ge-
planten MaBnahme. In etwa 1 km Entfernung verlauft der Wildtierkorridor ,Hohe Mohr /
Zell'i. Wiesental (Hochschwarzwald) — Linsenberg / Wehr (Dinkelberg)“ mit einer Bedeu-
tung fur trockene Anspruchstypen.

Das Plangebiet liegt im Siedlungsgebiet von Fahrnau und liegt damit nicht innerhalb der
Wanderroute von Wildtieren.

Auswirkungen auf die Schutzguter § 1(6) Nr. 7 BauGB

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ergeben sich Auswirkungen auf die Schutz-
glter und deren Wirkungsgefiige, welche im Bebauungsplan zu beriicksichtigen und
bestmdglich zu vermeiden bzw. minimieren sind.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet wurde am 14.09.2021 im Hinblick auf die vorhandenen Biotoptypen kar-
tiert. Hierfir wurde der Kartierschlissel ,Arten, Biotope, Landschaft von der LUBW
(Stand November 2018) genutzt.

Der Grol3teil des Flurstiickes 796/16 besteht aus Ruderalvegetation trockenwarmer
Standorte auf kiesig-steinigem Untergrund (LUBW-Nr. 35.62). Inmitten der Ruderalve-
getation sind einige Lagerhaufen aus Kies, Sand, Schotter und Pflastersteinen vorhan-
den sowie vereinzelt Wurzelstdcke. Unter anderem wurden folgende Arten festgestellt
(uberwiegend Ruderalarten): Echtes Eisenkraut, Kohl-Gansedistel, WeilRer Génseful3,
Gemeine Nachtkerze, Breitblattrige Wolfsmilch, Zypressen-Wolfsmilch, Echte Zaun-
winde, Raukenblattriges Greiskraut, Tollkirsche, Vogelknéterich, Gewdhnlicher Beiful3,
WeilRer Steinklee, Quirlige Borstenhirse, Hopfenklee, Sichelklee, Wilde Mohre, Kom-
passlattich, Gewodhnliches Ferkelkraut, Kleinblltige Konigskerze, Gewdhnliches Lein-
kraut, Gewohnliches Seifenkraut, Wiesen-Glockenblume, Kleiner Wiesenknopf, Grau-
senf, Wiesen-Bocksbart, Felsen-Fetthenne, Schachtelhalm, Gelber Wau, Johanniskraut,
Wiesen-Labkraut, Kriechendes Fingerkraut, Spitzwegerich, Rotklee, Sommerflieder,
Sonnenblume, Einjahriges Berufkraut, Kanadische Goldrute, Brombeere.

Im Norden des Flurstiicks 796/16 beginnt ein grof3er Schotterplatz (LUBW-Nr. 60.23),
der vor allem von Besucher*innen des Friedhofs Fahrnau als Parkplatz genutzt wird.
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Das Flurstiick 796/13 ist vollstandig versiegelt bzw. asphaltiert (LUBW-Nr. 60.21). Hier
werden Baumaterialien und -gerate der angrenzenden Firma Fallerbau gelagert (Palet-
ten, Kanister, Steine, Topfe, Bagger usw.).

Ll / ’fﬁiﬂﬁl’

Abbildung 6: Von links nach rechts: Ruderalvegetation mit abgelagerten Haufen, versiegelte Lagerflache Firma Fallerbau,
Ubergang Ruderalvegetation in Schotterplatz (Fotos: Kunz GalLaPlan)

Die geschotterten und vollstandig versiegelten Bereiche sind als Defizitbereiche zu wer-
ten. Der Ruderalvegetation ist hingegen eine mittlere bis hohe Bedeutung im Hinblick
auf die Habitateigenschaft fir Tiere und Pflanzen beizumessen.

Biotoptypen

Gehdlzarme terrestrische und semiterrestrische Biotoptypen

E 35.62 Ruderalvegetation trocken-warmer Standorte

Gehdlzbestinde und Gebiische (auRerhalb Plangebiet)

. 4530  Einzelbaum

Biotoptypen der Siedlungs- und Infrastrukturflichen

- 60.21  vollig versiegelte Flache

1 60.23  geschotterte Flache

Eingriffe

L L Grenze Plangebiet

D geplante Baufenster / Gebaude
NN Flurstack, auf dem Versickerung

vorgesehen ist

Abbildung 7: Darstellung tatsachlicher Bestand, Stand 19.04.2022 (Quelle: Kunz GaLaPlan)

Betroffenheit Durch die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Im Hegne“ kommt es im Vergleich zum
rechtskraftigen Bebauungsplan zu einer zusétzlichen Flachenversiegelung von 139 mz.

Durch die Errichtung der Wohnmobilsammelgarage wird die im Eingriffsbereich vorhan-
dene Ruderalvegetation Uberbaut und geht somit dauerhaft verloren.

Als Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen sind die Flachenversiegelungen auf
das unbedingt notwendige Mal3 einzuschranken und nicht tberbaubare Grundstiicksfla-
chen als Grunflachen zu gestalten.

Gemal den Vorgaben des Gesetzgebers wird das Satteldach der Wohnmobil-Garage
mit einer PV-Anlage ausgestattet, weshalb auf eine Dachbegrinung verzichtet wird.
Stattdessen sind die Fassaden der Garage (mit Ausnahme der Torseite) gemafl der
Pflanzliste 1 im Anhang zu begriinen. Die Fassadenbegrinung bietet der Fauna neue
Lebensraume und verbessert das Kleinklima.

Zudem ist an dem im MaRnahmenplan festgesetzten Standort ein Baum gemaf der
Pflanzliste 2 zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzstandort kann
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Ergebnis

222

Bestand

innerhalb der Versickerungsmulde (Fist. Nr. 796/13 variieren. Bei Abgang ist ein gleich-
wertiges Ersatzgehoélz gemaR der Pflanzliste 2 zu pflanzen (Pflanzqualitdt Hochstamm
3x verpflanzt, Stammumfang min. 18 cm). Die Verwendung von Nadelgehdlzen und Ko-
niferen ist nicht zulassig.

Eine vollstandige Kompensation der fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere entstehenden
Eingriffe innerhalb des Plangebietes ist hierdurch nicht mdglich, jedoch aufgrund des
gewdhlten Planverfahrens nach § 13a BauGB auch nicht erforderlich.

Schutzgut Boden

Unter Bertcksichtigung der Einzelfunktionen fur das Schutzgut Boden sind geméaR dem
Bodenschutzgesetz folgende Funktionen zu untersuchen:

» die Funktion als Standort fur die natirliche Vegetation
» die Funktion als Standort fur Kulturpflanzen

» die Funktion als Filter- und Puffer fur Schadstoffe

» die Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf

GemaR der geologischen Karte 50 des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau (LGRB) ist im Plangebiet die geologische Einheit ,Anthropogene Ablagerungen
(Aufschittung, Auffillung)“ angegeben (vgl. Abbildung 8).

Da sich das Plangebiet innerhalb des bereits erschlossenen Siedlungsraumes befindet,
ist ihm keine bodenkundliche Einheit zugeordnet. In der nahen Umgebung befindet sich
laut Bodenkarte 50 des LGRB die Einheit ,Brauner Auenboden aus Auensand Uber
Flussschotter (vgl. Abbildung 9). Daher ist anzunehmen, dass diese Einheit auch im
Plangebiet vorkommt. Vom Braunen Auenboden aus Auensand Uber Flussschotter gibt
es nur wenige Vorkommen im Unteren Wiesental zwischen Hausen im Wiesental und
Lorrach.

Laut der Karte des Birger-GeoPortals Landkreis Lorrach liegt das Plangebiet auf3erhalb
von Flachen mit erhéhter Erosionsgefahr.

Brauner Auenbaden und Avenbraunerde,
I:I.ﬂlntﬁrapogene Ablagerungen [ ] Brauner Auenbaden und Ausnbraunerde,

z. T. mit Vergleyung im nahen Untergrund,

(Aufschittung, Auffiillung) (ghy)

sus Auensand und Auenlshm (A1)

Abbildung 8: Geologische Einheiten in und um das Abbildung 9: Bodentypen in und um das Plange-
Plangebiet (Quelle: LGRB) biet (Quelle: LGRB)

Insgesamt weisen die unversiegelten Boden im Plangebiet eine mittlere nattrliche Bo-
denfruchtbarkeit, eine sehr hohe Bedeutung in Hinblick auf die Funktion als Ausgleichs-
korper im Wasserkreislauf und eine geringe Bedeutung der Filter- und Pufferfunktion auf.
Der Bodentyp erhalt somit insgesamt eine mittlere bis hohe Gesamtbewertung von 2.33
(vgl. Abbildung 10).

Den bereits versiegelten Flachen im Plangebiet (asphaltierte und geschotterte Platze)
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Betroffenheit

Ergebnis

2.2.3
Bestand

wird hingegen ein Bodenwert von 0 zugewiesen, da der Boden dort bereits jetzt keine
Funktionen mehr erfullen kann.

Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort fiir naturnahe Vegetation hoch

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit mittel (2.0)

Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf| LN: sehr hoch (4.0) Wald: sehr hoch (4.0)
Filter und Puffer fiir Schadstoffe LN: gering (1.0) Wald: gering (1.0)
Gesamtbewertung LN: 2.33 Wald: 2.33

Abbildung 10: Bewertung des Braunen Auenbodens aus Auensand uber Flussschotter (Quelle: LGRB)

Im Landkreis Lérrach muss aufgrund der geologischen Gegebenheiten mit einer Radon-
problematik in Gebauden gerechnet werden. Radon in Hausern wird heute weltweit als
Problem angesehen, da es mit Abstand das gréf3te umweltbedingte Lungenkrebsrisiko
darstellt und nach dem Rauchen die zweithaufigste Ursache von Lungenkrebs ist. Radon
kann durch undichte Fundamente oder Keller in Hauser gelangen und sich in Wohnun-
gen ansammeln. Durch die Bertcksichtigung der Radonproblematik bereits beim Bau
kann von vornherein vermieden werden, dass Radon spater zu einem Problem wird.

Das Plangebiet liegt in der Nahe der grof3flachigen bergwerkstypischen Bodenbelastun-
gen der Wiesentalaue, welche im Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) des Land-
kreises Lorrach mit B (= Belassen) mit dem Kriterium der Entsorgungsrelevanz einge-
stuft ist. Da es sich aber auRBerhalb des Belastungsbereichs befindet, sind keine spezi-
ellen Vorgaben einzuhalten. Eine Beprobung des ggf. anfallenden Bodenaushubs wird
jedoch empfohlen.

Die 4. Bebauungsplananderung fiihrt im Vergleich zum rechtskréaftigen Bebauungsplan
Zu einer zusatzlichen Versiegelung von etwa 139 m2 im Plangebiet. Durch die zuséatzli-
che Flachenversiegelung erfolgt der vollstandige Verlust der nattrlichen Bodenfunktio-
nen auf diesen Flachen.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen sind die Flachenversiegelungen durch
die Bebauung auf das unbedingt notwendige MalR zu beschranken. Bei fachgerechter
Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbodens sind die Vorschriften der
DIN 19731 zu beachten. Des Weiteren sind die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen
als Grinflachen zu gestalten. AuBerdem ist die Befestigung von Nebenanlagen mit was-
serdurchlassigen Belagen vorzunehmen und die Garagenfassaden sind zu begriinen.

Eine vollstandige Kompensation der fur das Schutzgut Boden entstehenden Eingriffe,
z. B. Uber die Entsiegelung versiegelter Flachen, ist innerhalb des Plangebietes nicht
moglich. Aufgrund der Wahl des Verfahrens nach § 13a BauGB ist eine Kompensation
der Eingriffe aber auch nicht erforderlich.

Schutzgut Grundwasser
Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Wasser- oder Quellenschutzgebiete.

Etwa 400 m nérdlich beginnt das festgesetzte Wasserschutzgebiet ,WSG 017 Schopf-
heim: Tiefborunnen Ruhm* (WSG-Nr. 336017).

Aufgrund der Distanz sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.
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O Wasserschutzgebietszone

(o {\CAsentr i) [ zonelund ibzw. i A
g 2 [ ] zonens

[ ] zone mundma

i S B e ] l:l Zone ll B

S @ wasserschutzgebiet

@ festgesetzt
. EE vorldufig angeordnet

- im Werfahren

l:l fachtechnisch abgegrenzt

P Hasel

SPFHEIM

Abbildung 11: Lage des Plangebiets (rot) und der umliegenden Wasserschutzgebiete mit Wasser-
schutzgebietszonen (Quelle: LUBW)

Die hydrogeologische Einheit im Plangebiet (gemaR der Hydrogeologischen Karte
1:50 000 des LGRB ,Anthropogene Bildung*) gilt als Deckschicht mit stark wechselnder
Porendurchlassigkeit.

Mit dem hohen Jahresniederschlag von 1.198 mm/Jahr ist zwar eine wichtige Voraus-
setzung fur eine hohe Grundwasserneubildung gegeben, da die hydrogeologische Ein-
heit aber eine stark wechselnde Durchlassigkeit aufweist, ist in der Gesamtbetrachtung
hdchstens von einer mittleren Grundwasserneubildung im Plangebiet auszugehen.

Durch die zuséatzliche Flachenversiegelung und -Gberbauung von etwa 139 m2 erfolgt
eine Verringerung der Grundwasserneubildung im Plangebiet.

Als Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahme fir das Schutzgut Grundwasser sind
Schadstoffeintrage wahrend den Bauarbeiten durch Treib- oder Schmierstoffe bestmoég-
lich zu vermeiden. Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Grunflachen zu
gestalten. AuRerdem ist die Befestigung von Nebenanlagen mit wasserdurchlassigen
Belagen vorzunehmen, um eine Versickerung des Niederschlagswassers weiterhin zu
ermoglichen und die Garagenfassaden sind zu begriinen.

Bezuglich der Versickerung wurde zudem vom Biro GEOterra in Wehr die Regenwas-
sermenge im Plangebiet ermittelt sowie die Versickerungsanlage bemessen. GemaR
den Berechnungen wird empfohlen, fir die Versickerung eine Flache von 36 m2 mit einer
Muldentiefe von 20 cm vorzusehen.

Die Versickerung soll nach derzeitigem Kenntnisstand auf dem sudlichen Flurstiick
796/13 erfolgen.

Eingriffe in die Grundwasserstruktur durch die Gebaudefundamente sind bei dem vor-
handenen Grundwasserflurabstand von 15 m nicht zu erwarten. Ebenso ist nicht mit er-
heblichen Schadstoffeintragen, die zu einer Beeintrachtigung der Grundwasserqualitat
fuhren kénnten, zu rechnen, sofern die entsprechenden Vorschriften beim Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Treibstoffe, Schmiermittel) wahrend der Bauarbeiten
sowie bei der anschlieRenden Nutzung eingehalten werden.

Weitere MalRnahmen fiir das Schutzgut Grundwasser sind nicht méglich. Aufgrund der
Wahl des Verfahrens nach § 13a BauGB ist eine vollstandige Kompensation der Eingriffe
aber auch nicht erforderlich.
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Schutzgut Oberflachengewéasser

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine amtlich ausgewiesenen FlieRR- oder Still-
gewasser. 220 m dstlich fliet die ,Schopfheimer Wuhr* (Gewasser-ID 4517), knapp
300 m westlich der Gewerbekanal (Gewasser-ID 19146). Bei beiden FlieBgewassern
handelt es sich um Gewasser Il. Ordnung von wasserwirtschaftlicher Bedeutung. Das
nachstgelegene amtlich ausgewiesene Stillgewasser ist der rund 670 m westlich gele-
gene Teich auf dem Golfplatz Ehner-Fahrnau (See-ID 6.216). Beeintrachtigungen dieser
Flie3- und Stillgewasser durch die geplanten Baumafinahmen kdnnen ausgeschlossen

werden.

Uberflutungsflachen sind entlang der ,Schopfheimer Wuhr“ und der ,Wiese“ ausgewie-
sen. Kleine Flachen im Randbereich des Plangebiets liegen im Hochwassergefahrenbe-
reich HQ-Extrem (s. Abbildung 12).
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H {.: - Uberflutungsflachen HQ 10
' B Uberfiutungsfiachen HQ 50
Uberflutungsflachen HQ 100
a Uberflutungsflachen HQ Extrem
\"- ( HWGK Blattschnitt Link UDO

Abbildung 12: Plangebiet (rot), Uberflutungsflachen (Blautone). Quelle: LUBW

Innerhalb der Uberflutungsflachen HQ-Extrem sind die nach § 78 WHG zulassigen bau-
lichen Nutzungen so zu errichten, dass die Hochwasserruckhaltung nicht oder nur un-
wesentlich beeintrachtigt, der Wasserstand und der Abfluss bei Hochwasser nicht nach-
teilig verandert und der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Gewdassern kdnnen durch die beschriebenen Mal3-
nahmen verhindert werden. Auf eine weitere Darstellung des Schutzgutes Oberflachen-

gewasser kann verzichtet werden.
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Bestand

Betroffenheit

Ergebnis

Schutzgut Klima / Luft
Makroklima

Das Makroklima wird vor allem durch die geographische Lage des Vorhabenbereiches
beeinflusst. Die geplante Bauflache liegt auf einer Hohe von 390 m . NN. Das Klima in
Schopfheim ist mit einer Jahresmitteltemperatur von 10,0 °C und einem Jahresnieder-
schlag von 1.198 mm/Jahr warm und gemaRigt.

Bedeutende Funktionen fur das Lokalklima sind den noérdlich liegenden, ausgedehnten
Griunlandflachen sowie den naheliegenden Waldflachen und dem Fluss ,Wiese“ zuzu-
ordnen. Lokale Berg- und Talwindsysteme bestehen im Plangebiet nicht.

Kleinklima

Innerhalb des Plangebietes befinden sich mit der vorhandenen Ruderalvegetation Struk-
turen, die kleinklimatische Funktionen in Form von Kalt- und Frischluftbildung aufweisen.
Aufgrund der sehr geringen GroRe ist dem Eingriffsbereich aber nur eine geringe Be-
deutung in Bezug auf das Kleinklima zuzuweisen.

Als Vorbelastung sind die bereits (teil-)versiegelten Flachen (Schotterplatz im Norden
und asphaltierte Lagerflache im Siiden) sowie die Schadstoffemissionen durch die ,Ei-
senbahnstraBe“ und durch den Ziel- und Quellverkehr zu dem bestehenden Schotter-
parkplatz zu nennen. Die Vorbelastungen sind als mittel einzustufen.

Durch die zuséatzliche Uberbauung bzw. Versiegelung von 139 m2 und den dadurch be-
dingten Verlust von Vegetationshestanden gehen kleinklimatisch wirksame Strukturen
dauerhaft verloren. Zudem bewirken die Flachenversiegelungen Uberhitzungserschei-
nungen.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sind die Flachenversiegelungen auf
das unbedingt notwendige MalR3 einzuschranken und nicht tiberbaubare Grundstiicksfla-
chen als Griinflachen zu gestalten.

Die Fassaden der Wohnmobil-Garage sind (mit Ausnahme der Torseite) gemal der
Pflanzliste 1 im Anhang zu begriinen. Die Begriinung wirkt nachhaltig kiihlend und ver-
hindert somit Uberhitzungserscheinungen. Zudem bindet und filtert sie Schadstoffe wie
CO2 und Feinstaub aus der Luft.

Des Weiteren ist an dem im MaRnahmenplan festgesetzten Standort ein Baum geman
der Pflanzliste 2 zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzstandort
kann innerhalb der Versickerungsmulde (Fist. Nr. 796/13 variieren. Bei Abgang ist ein
gleichwertiges Ersatzgehotlz geméaR der Pflanzliste 2 zu pflanzen (Pflanzqualitéat Hoch-
stamm 3x verpflanzt, Stammumfang min. 18 cm). Die Verwendung von Nadelgehdlzen
und Koniferen ist nicht zulassig.

Da durch die Bebauungsplanédnderung lediglich eine sehr kleine Flache von 139 m2 zu-
satzlich versiegelt werden darf, in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes weit-
raumige Grunlandflachen als klima- und lufthygienisch bedeutsame Flachen in groRem
Umfang vorhanden sind und zusammenhéngende Waldflachen auch in nur ca. 200 m
Entfernung beginnen, kénnen erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima /
Luft ausgeschlossen werden.

Eine vollstandige Kompensation der fiir das Schutzgut Klima und Luft entstehenden Ein-
griffe ist durch die aufgefihrten Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen zwar nicht
moglich, aufgrund des gewdahlten Planverfahrens nach § 13a BauGB aber auch nicht
erforderlich.
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2.2.6

Bestand

Betroffenheit

Ergebnis

2.2.°7

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Der 574 m2 groRe Geltungsbereich der 4. Bebauungsplananderung ist weder fir das
Landschaftshild noch fiir die Erholungsnutzung relevant.

Das Flursttick 796/16 wird derzeit zu einem Grof3teil nur sehr sporadisch, d.h. temporar
zur Lagerung von Baumaterialien genutzt (kleine Haufen mit Kies, Sand, Pflastersteinen
etc.). Lediglich der nérdliche Teil gehdrt zum angrenzenden Schotterparkplatz, der vor
allem von Besuchern des Friedhofes angefahren wird.

Der sudliche Teil des Plangebiets (Flurstiick 796/13) dient als dauerhafte Lagerflache
der Firma Fallerbau.

Das Plangebiet ist durch die ,Eisenbahnstralle” sowie den Blasiweg gut zuganglich. Eine
offentliche Erholungsnutzung erfolgt aber lediglich in angrenzenden Bereichen wie z.B.
dem Friedhofsgel&nde im Westen oder den Gartenbereichen weiter nérdlich, nicht aber
im Plangebiet selbst.

Das Plangebiet wird kaum gepflegt, weshalb sich hier Gber Jahre hinweg eine ausge-
pragte Ruderalvegetation entwickeln konnte. Landschaftsbildpragende Elemente wie
grol3e Einzelbdume oder blihende Hecken sind nur angrenzend vorhanden.

Ostlich der Ruderalvegetation fihren die Bahngleise entlang. Die Bahn fahrt im Halb-
stundentakt. Weitere Vorbelastungen stellen die versiegelten Flachen (Schotterplatz, as-
phaltierter Lagerplatz) sowie die Schadstoffemissionen der angrenzenden Eisenbahn-
strale dar.

Fur die Erholungsnutzung ergeben sich keine Anderungen.

Das Landschaftsbild wird sich durch die geplante Bebauung nur sehr geringfligig andern.
Die kleine Brachflache mit Ruderalvegetation wird tUberbaut. Da diese Brachflache auch
bereits jetzt sehr isoliert inmitten bebauter und versiegelter Flachen liegt, ergeben sich
keine erheblichen Auswirkungen.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sind die Flachenversiegelungen auf
das unbedingt notwendige Mal} einzuschranken, nicht iberbaubare Grundstiicksflachen
als Grunflachen zu gestalten und die Fassaden der Garage zu begrtinen.

Des Weiteren ist an dem im MaRnahmenplan festgesetzten Standort ein Baum geman
der Pflanzliste 2 zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzstandort
kann innerhalb der Versickerungsmulde (FIst. Nr. 796/13 variieren. Bei Abgang ist ein
gleichwertiges Ersatzgehotlz geméaR der Pflanzliste 2 zu pflanzen (Pflanzqualitéat Hoch-
stamm 3x verpflanzt, Stammumfang min. 18 cm). Die Verwendung von Nadelgehdlzen
und Koniferen ist nicht zulassig.

Eine vollstandige Kompensation der fir das Schutzgut Landschaftsbild entstehenden
Beeintrachtigungen ist aufgrund des gewahlten Planverfahrens nach § 13a BauGB nicht
erforderlich.

Schutzgut Mensch

Bestand / Betrof- Derzeit wird das Plangebiet 6ffentlich genutzt. Da sich durch die geplante Garage nur

fenheit

bauzeitlich eine maRgebliche Erhéhung der Larm- und Schadstoffemissionen ergibt und
eine Verdichtung am Siedlungsrand zu den gewohnlichen Entwicklungen im Siedlungs-
bereich gehdrt, stellt das Vorhaben keine erhebliche Beeintrachtigung fur die umge-
bende Wohnnutzung oder eine unzumutbare Einschrénkung fur die Anwohner Fahrnaus
dar.

Geringfugige Erhéhungen des Ziel- und Quellverkehrs sind zwar zu erwarten, derartige
Entwicklungen sind jedoch typisch fur Siedlungen und sind somit ebenfalls nicht als er-
hebliche Beeintrachtigung einzustufen.
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2.2.8

Schutzgut Flache

Bestand / Betrof- Durch die geplante Bebauung werden etwa 139 m?2 zusétzlich versiegelt.

fenheit

2.2.9

Die Nutzung des Plangebietes als Bauland entspricht dem sparsamen Umgang mit dem
Schutzgut Flache, da direkt im Anschluss an bestehende gewerbliche Nutzung gebaut
wird und mit der EisenbahnstralRe bereits eine ErschlieBungsstraflie vorhanden ist.

Eine vollstandige Kompensation der fiir das Schutzgut Flache entstehenden Beeintrach-
tigungen ist nicht notwendig bzw. aufgrund des gewahlten Planverfahrens nach § 13a
BauGB auch nicht erforderlich.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Bestand / Betrof- Der Eingriffsbereich selbst ist strukturarm und besteht ausschlielich aus Ruderalvege-

fenheit

2.3

Vorbemerkung

tation und (teil-)versiegelten Flachen. Seltene oder besondere Pflanzenarten konnten
bei der Biotoptypenkartierung nicht festgestellt werden. Allerdings bietet er Lebens-
raume fur die Artengruppen Reptilien, Schmetterlinge und Heuschrecken.

Die Biologische Vielfalt der Umgebung ist bedeutsamer einzustufen als die des Plange-
biets. Insbesondere auf dem Friedhofsgelénde befinden sich zahlreiche Gehdlzstruktu-
ren.

Durch die Lage am Siedlungsrand von Fahrnau sind auch weitlaufige, extensiv genutzte
Grunflachen nicht weit entfernt.

Aufgrund der sehr geringen Grof3e besitzt das Plangebiet kaum eine Bedeutung als
Jagd- oder Nahrungshabitat fir Vogel und Fledermause. Auch die oben genannten po-
tenziell vorkommenden Artengruppen Reptilien, Schmetterlinge und Heuschrecken kon-
nen problemlos auf unmittelbar angrenzende Flachen ausweichen (die Ruderalvegeta-
tion setzt sich im Norden fort).

Durch die geplante Garage und vor allem durch die Fassadenbegriinung und den zu
pflanzenden Laubbaum entstehen wieder neue Lebensraume (z. B. fur Végel und Insek-
ten). Insgesamt ist nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung der Biologischen Vielfalt
zu rechnen.

Dem Schutzgut Biologische Vielfalt kommen die beim Schutzgut Tiere und Pflanzen so-
wie die im Artenschutz-Endbericht aufgefihrten Ma3hahmen zugute. Zuséatzliche Mal3-
nahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Zusammenfassung Artenschutzrechtliche Prifung

Im Gebiet fanden insgesamt sieben Begehungen statt. Dazu gehéren die Erfassung der
potenziellen faunistischen und floristischen Habitatstrukturen, der Biotoptypen sowie
faunistische Kartierungen. Drei Termine dienten der Kartierung von Reptilien in und um
das Plangebiet, zwei Mal wurden Schmetterlinge und Heuschrecken erfasst. Zudem
wurde bei den Begehungen insbesondere auch auf weitere Artengruppen der Insekten,
Vogel, Spinnentiere und Hinweise auf Haselméuse geachtet.

Ergénzend zu den Kartierungen erfolgten Datenrecherchen zu den relevanten Arten-
gruppen. Hierbei wurden Daten der LUBW, des BfN sowie die Grundlagenwerke zu den
landesweiten Kartierungen der Arten herangezogen. Weitere Daten lagen aus eigenen
Datenbanken sowie tiber die LUBW zugéanglichen Datenbanken (z. B. windkraftrelevante
Tierarten, Weil3storch, Wanderfalke etc., Artensteckbriefe) vor. Auch eine Auswertung
des Zielartenkonzepts fand statt. Hinzugezogen wurde auf3erdem der Managementplan
des naheliegenden FFH-Gebiets ,Dinkelberg und Réttler Wald®.

Auf dieser Grundlage erfolgte die Prufung einer méglichen Betroffenheit planungsrele-
vanter Arten.

Die folgenden Sachverhalte wurden dem Endbericht der artenschutzrechtlichen Prifung
vom 19.04.2022 entnommen und nachfolgend kursiv dargestellt.
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Schmetterlinge
und
Heuschrecken

Reptilien

Vogel

In der Ruderalvegetation im Untersuchungsgebiet (Eingriffsbereich und angrenzende
Bereiche) fanden sich im Zuge der Schmetterlings- und Heuschreckenkartierungen ei-
nige besonders geschiitzte Arten: Kleines Wiesenvogelchen, Kleiner Feuerfalter, Kurz-
schwanziger Blauling, Italienische Schonschrecke und eine Art der Odlandschrecken.

Wahrend der zeitlich begrenzten Bauzeit kdnnen die Individuen der hochmobilen Arten-
gruppen flichten, weshalb bauzeitlich von keiner erheblichen Beeintrachtigung ausge-
gangen wird.

Die Nutzungséanderung der Ruderalvegetation in eine Sammelgarage fir Wohnmobile
geht mit einem leicht erhdhten Betrieb einher, der sich allerdings nicht stérend auf In-
sekten auswirkt.

Anlagebedingt kommt es zu einem Verlust fur die Schmetterlinge und Heuschrecken
nutzbarer Ruderalvegetation mit offenen Bodenstellen. Allerdings ist der Verlust sehr
kleinflachig und die Arten finden in unmittelbarer Umgebung geeignete Flachen, in wel-
che sie ausweichen kénnen (nérdlich gelegene Ruderalflachen etc.), sodass der Verlust
als nicht erheblich eingestuft wird.

Nach aktuellem Kenntnisstand sind keine Vermeidungs-, Minimierungs- oder Aus-
gleichsmalRBnahmen fiur die Artengruppen Schmetterlinge und Heuschrecken erforder-
lich.

Bei den regularen Reptilienkartierungen konnten keine Nachweise erbracht werden.
Auch als Beibeobachtung wéhrend anderer Vorortbegehungen wurden keine Beobach-
tungen von Reptilien im Plangebiet gemacht.

Dennoch kann ein Vorkommen der streng geschiitzten Arten Schlingnatter, Zau-
neidechse und Mauereidechse sowie der besonders geschuitzten Art Blindschleiche auf-
grund der optimalen Habitatstrukturen in und um das Plangebiet nicht ausgeschlossen
werden.

Das Plangebiet soll teilweise Uberbaut werden. Somit kann es zu baubedingten Beein-
trachtigungen von potenziell vorkommenden Reptilien kommen. Bei Einhaltung der Ver-
meidungs- und Minimierungsmaf3nahmen in Form von Bauzeitenbeschrankungen sowie
Entwertung des Lebensraums und Aufstellen von Reptilienschutzzaunen ist von keiner
Beeintrachtigung der Artengruppe Reptilien auszugehen.

Die Nutzungsanderung der jetzigen Ruderalvegetation in eine Sammelgarage fur Wohn-
mobile geht mit einem in geringem Mal3e erhdhten Betrieb wie Larmemissionen einher.
Das Plangebiet liegt jedoch direkt angrenzend an einen Friedhof und eine Lagerflache
einer Baufirma auf denen regelmafiger Besucher- bzw. Baustellenverkehr herrscht.
Auch von den unmittelbar 6stlich befindlichen Bahngleisen der Strecke Zell im Wiesental
— Basel, auf denen im Halbstundentakt Ziige fahren, gehen Larmeffekte aus, die die
Reptilien offensichtlich nicht stéren (an der Bahnstrecke sind Nachweise von Mauerei-
dechsen z.B. auf H6he Maulburg und Steinen bekannt). Betriebsbedingt ist mit keiner
nennenswerten Erhéhung der Stérwirkung fur Reptilien zu rechnen.

Anlagebedingt kommt es zu einem Verlust potenziell fur Reptilien nutzbarer Ruderalve-
getation mit offenen Bodenstellen sowie Materialablagerungen. Da nur kleinflachig Rep-
tilien-Lebensraume (bisher ohne Reptilien-Nachweise) verloren gehen und sich in den
umgebenden Nachbargarten, Friedhofsflachen sowie der Parkplatz-Umgebung zahlrei-
che weitere Strukturen befinden, die unveréndert erhalten bleiben, besteht nach derzei-
tigem Kenntnisstand keine Notwendigkeit von vorgezogenen Ausgleichsmafl3nahmen.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der Verbots-
tatbestande nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

Das Untersuchungsgebiet (Plangebiet + angrenzende Bereiche) weist potenzielle Habi-
tatstrukturen fur Végel auf.

Es sind sowohl mittelgroRe Baumgruppen als auch Heckenz&une und sonstige Geholz-
bestande in der Umgebung des Plangebiets vorhanden. Zudem bietet auch die vorhan-
dene Holzhitte nérdlich des Schotterparkplatzes potenzielle Brutstandorte.

Aufgrund der Lage des Plangebiets im Siedlungsbereich von Fahrnau dienen die
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Flederméause

Ruderalbereiche Uberwiegend als Nahrungshabitat fur eurydke, weit verbreitete Arten
mit hohen Bestandszahlen (,Ubiquisten®). Bei der Ubersichtsbegehung konnten u. a.
Greifvogelarten (Rotmilan, Mausebussard) sowie einige siedlungsfolgende Arten beo-
bachtet werden.

Aufgrund von fehlenden Grinlandflachen in der Umgebung ist ein Vorkommen von Vo-
gelarten der offenen oder halboffenen Kulturlandschaft unwahrscheinlich. Somit kénnen
auch Bodenbriter im Plangebiet ausgeschlossen werden. Auch an den Lebensraum
Wasser gebundene Vogelarten sind im Plangebiet nicht anzunehmen. Da das nachst-
gelegene Waldstuck erst in etwa 200 m Entfernung beginnt, ist eine Relevanz des Plan-
gebiets fur Waldarten sehr unwahrscheinlich. Horstbauende Greifvdgel finden im Wohn-
und Gewerbegebiet keine Bruthabitate und lediglich Nahrungshabitate von untergeord-
neter Bedeutung.

Im Zuge des Eingriffs werden nach aktueller Planung keine Gehdlze entfernt. Somit ge-
hen auch keine potenziellen Brutstandorte verloren. Sollte es durch eine Planungséande-
rung zu Gehdlzentfernungen kommen, muss die Rodung aufRerhalb der Brutperiode der
Avifauna stattfinden (Anfang Oktober bis Ende Februar). Sollte dies nicht méglich sein,
sind die betroffenen Gehdlze von einer Fachkraft auf Nester zu Uberprifen und ggf. die
Rodungen bis auf das Ende der Brutperiode zu verschieben.

Fir den Verlust von etwas Ruderalvegetation besteht kein artenschutzrechtlich begriin-
deter Bedarf an vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen. Den Brutvdgeln stehen zahlrei-
che weitere potenziell nutzbare Strukturen in der Umgebung des Eingriffsbereiches zur
Verfiigung, sodass der geringfiigige Verlust von Nahrungshabitaten problemlos ausge-
glichen werden kann.

Bau- und betriebsbedingt sind aufgrund der kurzen Bauzeit und des sehr kleinflachigen
Eingriffs keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der Verbots-
tatbestédnde nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

Verbreitungsbedingt knnten im Plangebiet 19 Fledermausarten vorkommen. Betrachtet
man zusatzlich die Habitateignung, lasst sich das Vorkommen auf sechs Arten ein-
schranken.

Das Habitatpotenzial der Flache fiir die Fledermausfauna wurde bei der Ubersichtsbe-
gehung im September 2021 eingeschatzt.

An den Gehdlzen im Umfeld des Plangebiets konnten keine Baumhdohlen /-spalten oder
geeignete Rindenabplatzungen entdeckt werden, die Flederméausen als Habitat dienen
konnten. Auch wurden keine Fledermausspuren wie z. B. Verfarbungen durch Urin oder
Kot festgestellt. Die Baume kénnten aber ggf. als Nahrungshabitat sowie als Leitlinie
fungieren. Die einzigen als Quartier nutzbaren Struktur stellen Spalten an der Holzhitte
im Norden des geschotterten Parkplatzes dar.

Eine Nutzung des Eingriffsbereichs als Jagdhabitat ist moglich. Da der Eingriffsbereich
aber hauptsachlich aus (teil-)versiegelten Flachen und Ruderalvegetation besteht, ist
anzunehmen, dass sich die Fledermause Uberwiegend in den an das Plangebiet angren-
zenden Bereichen entlang der Geholzstrukturen aufhalten.

Die Funktion des Plangebiets als Nahrungshabitat ist insgesamt nur von geringer Be-
deutung.

Erhebliche Beeintrachtigungen im Hinblick auf Leitstrukturen kénnen ausgeschlossen
werden. Im Plangebiet befinden sich keine Gehdlze oder Geb&aude. Die angrenzenden
Strukturen bleiben nach aktueller Planung unverandert bestehen.

Baubedingt kénnen Stérungen aufgrund der Bauarbeiten stattfinden. Daher sind auf-
grund der Lichtempfindlichkeit mancher Arten die Arbeiten nur tagsiiber durchzufiihren
und néchtliche Ausleuchtungen der Baustelle zu unterlassen.

Um die Tiere in ihrer Jagdaktivitat oder wéahrend der Transferfliige in die Jagdgebiete
nicht zu stdren, sollten auRerdem keine Dauerbeleuchtungen am Gebaude oder dessen
Fassaden vorhanden sein. Ist dies jedoch nicht zu vermeiden, missen die Beleuchtun-
gen fledermausfreundlich gestaltet werden.
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Anlass

Eingriffe

Vermeidung und
Minimierung

Da keine potenziellen Quartiere verloren gehen und der Verlust von Nahrungshabitaten
nicht als erheblich einzustufen ist, sind keine Ausgleichsmaflinahmen erforderlich.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der Verbots-
tatbestédnde nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

Zusammenfassung

Anlass fur die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Im Hegne“ ist die Errichtung einer
Wohnmobil-Sammelgarage im Schopfheimer Ortsteil Fahrnau in unmittelbarer Nahe zu
den Gleisen der Wiesentalbahnstrecke.

Das geplante Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Hegne®, al-
lerdings auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache. Mit der 4. Anderung des Be-
bauungsplans ,Im Hegne® soll nun die Genehmigungsgrundlage fir das Vorhaben er-
stellt werden.

Die Bebauungsplananderung dient der Innenentwicklung und kann im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB erfolgen.

Derzeit wird das Plangebiet als Lagerflache fir diverse Baumaterialien und Gerate ge-
nutzt. Eine Erschlielung ist mit der westlich angrenzenden Eisenbahnstral3e bereits vor-
handen.

Da fir den Planbereich ein rechtskraftiger Bebauungsplan vorhanden ist, werden die
Veranderungen, die sich durch die 4. Bebauungsplananderung ergeben, im Vergleich
zu den Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan geschildert und nicht im Ver-
gleich zum tatséchlichen Bestand im Gelénde.

Die FlachengréRe des Plangebietes betragt 574 mz2. Ein kleiner Bereich (ca. 40 m2) ganz
im Norden des Anderungsbereichs ist im Bebauungsplan von 1990 als 6ffentliche Griin-
flache ausgewiesen, die restlichen 534 m? sind als Mischgebiet mit einer Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Bei einer Uberschreitung der GRZ um bis zu 50 % (fiir Nebenanlagen) betragt die maxi-
mal zulassige Flachenversiegelung im rechtskraftigen Bebauungsplan 320 m2.

Im Zuge der 4. Anderung werden die gesamten 574 m2 als Mischgebietsflache mit einer
GRZ von bis zu 0,8 ausgewiesen. Die maximal zulassige Flachenversiegelung wird sich
somit zukinftig auf 459 m2 belaufen, 139 m2 mehr als derzeit zulassig sind.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ergibt sich eine zusatzliche Versiegelung
von etwa 139 m2, was zu einem dauerhaften Verlust von Ruderalvegetation fuhrt.

Insgesamt sind folgende Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaflinahmen um-
zusetzen:

» Die Flachenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal3 einzuschran-
ken.

» Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Griinflachen anzulegen.

> Die AuRenwénde der Garage sind mit Ausnahme der Torseite mit Schling- und
Kletterpflanzen geman der Pflanzliste 1 im Anhang zu begriinen. Je 2 m
Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

» Beifachgerechter Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbodens
sind die Vorschriften der DIN 19731 zu beachten.

» Die Befestigung von Nebenanlagen ist mit wasserdurchlassigen Belagen vorzu-
nehmen.

18



Kunz GalLaPlan

Umweltbelange nach § 13a BauGB

Am Schlipf 6, 79674 Todtnauberg 4. Bebauungsplananderung ,Im Hegne*

Tel. 07671/ 99141-21

Stadt Schopfheim, Gemarkung Fahrnau

Kompensation
(Festsetzung)

Artenschutz

» Schadstoffeintrage wahrend der Bauarbeiten durch Treib- oder Schmierstoffe
sind bestmoglich zu vermeiden.

» Fur die Versickerung von Niederschlagswasser ist eine Flache von 36 m2 mit
einer Muldentiefe von 20 cm vorzusehen.

> Innerhalb der Uberflutungsflachen HQ-Extrem sind die nach § 78 WHG zulassi-
gen baulichen Nutzungen so zu errichten, dass die Hochwasserriickhaltung
nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt, der Wasserstand und der Abfluss bei
Hochwasser nicht nachteilig veréandert und der bestehende Hochwasserschutz
nicht beeintrachtigt werden.

» An dem im MafRnahmenplan festgesetzten Standort ist ein Baum gemalf der
Pflanzliste 2 zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzstand-
ort kann innerhalb der Versickerungsmulde (Flst. Nr. 796/13 variieren. Bei Ab-
gang ist ein gleichwertiges Ersatzgehotlz gemaf der Pflanzliste 2 zu pflanzen
(Pflanzqualitat Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang min. 18 cm). Die Ver-
wendung von Nadelgehdlzen und Koniferen ist nicht zulassig.

Eine vollstandige Kompensation der fur die Schutzgiter entstehenden Eingriffe ist nicht
moglich bzw. aufgrund des gewahlten Planverfahrens nach § 13a BauGB auch nicht
erforderlich.

Aufgrund der Strukturen innerhalb des Plangebiets sowie in unmittelbarer Néhe besteht
durch die Aufstellung des Bebauungsplans voraussichtlich eine Betroffenheit der Arten-
gruppen Reptilien und Flederm&use. Unter Einhaltung der im Artenschutz-Endbericht
vom 19.04.2022 formulierten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaflinahmen
kann das Eintreten von Verbotstatbestadnden nach § 44 BNatSchG verhindert werden.
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4 Anhang

Pflanzliste 1: Fassadenbegriinung

Actinidia arguta Strahlengriffel
Akebia quinata Klettergurke
Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde
Campsis radicans Klettertrompete
Celastrus orbiculatus Baumwiurger
Clematis / Hybriden Waldrebe

Humulus lupulus Hopfen

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Lonicera caprifolium Jelangerjelieber
Lonicera heckrottii Feuer Geil3schlinge
Parthenocissus vitacea Wilder Wein (ohne Haftscheiben)
Polygonum aubertii Schling-Knéterich

Wisteria floribunda/sinensis Blauregen

Pflanzliste 2: Einzelbaum

Zuldssig sind nur standortgerechte, landschaftstypische Laubbaumarten mit folgenden Vo-
raussetzungen:

e Heimische Arten aus dem Naturraum Nr. 155 (Hochschwarzwald) und dem Her-
kunftsgebiet Nr. 7

e Stammumfang von mindestens 18 cm zum Pflanzzeitpunkt

e Eignung fir feuchte bzw. nasse Standorte

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche
Quercus robur Stiel-Eiche

Ulmus glabra Berg-Ulme
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