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1.1

Anlass

rechtliche
Grundlagen

Einleitung

Anlass, Grundlagen und Inhalte

Anlass fur die 2. Teilanderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ,Lachsgrabenweg*
ist der geplante Umbau mit Erweiterung des bestehenden Wohnhauses auf dem Grund-
stlck Flst.- Nr. 87 auf der Gemarkung Enkenstein durch die Eigentimer. Das Grundstick
ist bereits voll erschlossen, auch fir die Erweiterung sind keine neuen Anlagen erforder-
lich. Das Vorhaben dient der Nachverdichtung, dabei wird eine geringe Flache des derzei-
tigen Auflenbereichs mit ca. 132 m? in die 2. Teilanderung mit einbezogen.

Dies ist erforderlich, damit der Ausbau einer zusatzlichen Wohnung fir eine Familie mit 2
Kindern im Dachgeschoss des insgesamt zweistockigen Gebaudes sinnvoll umzusetzen
ist. Im Erdgeschoss des bestehenden Wohnhauses befindet sich eine behindertengerech-
te Wohnung, die unverandert bleiben soll. Die zulassige Anzahl von Wohneinheiten (max.
3 WE) wird dabei nicht Uberschritten.

In Enkenstein stehen kaum noch Wohnbauflachen, auch nicht innerhalb der bereits be-
bauten Siedlungsbereiche, zur Verfigung. Die nur noch vereinzelt vorhandenen Baulu-
cken sind in privatem Besitz und werden in der Regel fiir den Eigenbedarf vorgehalten.
Eine Nachfrage besteht, insbesondere von jungen Familien. Die Stadt Schopfheim unter-
stutzt private Vorhaben, sofern ein Beitrag zur Aktivierung innerértlicher Potenziale geleis-
tet wird und die Vorhaben mit den stadtebaulichen Zielsetzungen vereinbar sind. Der ge-
plante Umbau mit Erweiterung im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
.Lachsgrabenweg“ entspricht diesen Zielsetzungen. Mit der 2. Teil-dnderung des Vorha-
ben- und Erschlieungsplans ,Lachsgrabenweg“ mochte die Stadt Schopfheim die bau-
rechtlichen Voraussetzungen fir eine vertragliche Nachverdichtung schaffen.

Die 2. Teilanderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ,Lachsgrabenweg® erfolgt
nach § 13 b BauGB. Das Plangebiet liegt im bzw. schliet unmittelbar an die im Zusam-
menhang bebaute Ortslage an. Die durch den Bebauungsplan begriindete Grundflache
liegt unter 10.000 m? und der Bebauungsplan dient der Wohnnutzung. Der Bebauungs-
plan kann daher im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB aufgestellt werden.

Der Geltungsbereich der 2. Teilanderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplans umfasst
einen Teil des Grundstiicks Flst.- Nr. 87 auf der Gemarkung Enkenstein. Das Plangebiet
ist voll erschlossen und anteilig durch den rechtskraftigen Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan ,Lachsgrabenweg“ (Aufstellung 1997, 1. Anderung von 2006) Uberlagert. Im stdli-
chen Bereich.

Im Jahr 2015 wurde der Bachlauf sldlich des Plangebietes der 2. Teilanderung als FFH-
Gebiet ,Dinkelberg und Roéttler Wald“ ausgewiesen. Die Ausweisung des FFH- Gebietes
bezieht sich auf den Verlauf des ,Lachsgrabens®/ bzw. des ,Maibergbachs” (Gewasser ID
8159). Aufgrund der digitalen Darstellung der LUBW ist davon auszugehen, dass der
Verlauf der FFH- Gebietsgrenze nicht parzellenschaft ist und eine ungenaue Digitalisie-
rung stattgefunden hat. Durch die Bebauungsplanéanderung ergeben sich keine negativen
Beeintrachtigungen oder eine Missachtung der Schutzgebietsziele des FFH- Gebietes
bzw. gegeniber des LRTs.

Vogelschutzgebiete nach. Vogelschutzrichtlinie sind durch die Plananderung. Ebenso sind
im Plangebiet oder den angrenzenden Flachen keine Landschafts- oder Naturschutzge-
biete ausgewiesen.

Da keine Eingriffe im FFH- Gebiet stattfinden, ist eine Verpflichtung zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach UVPG oder Landesrecht nicht gegeben. Damit
entfallen die Durchfihrung einer Umweltprifung sowie der Nachweis der naturschutz-
rechtlichen Kompensation. Die durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe in Naturhaus-
halt und Landschaft gelten im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt und zulassig.
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Durch die Bebauungsplananderung werden keine Vorhaben zugelassen, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB
sind damit gegeben.

Gemal § 1a BauGB sind jedoch die umweltschitzenden Belange insbesondere unter
dem Gesichtspunkt der Vermeidung und Minimierung der zu erwartende Eingriffe in Natur
und Landschaft in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen. Nachfolgend werden die
zu erwartenden Eingriffe beschrieben und bewertet.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsemeinschaft
gemal des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes als Mischbauflache
dargestellt. Der Bereich der 2. Teilanderung des Vorhaben- und Erschliefungsplans
.Lachsgrabenweg", der nicht in der Ausweisung des FNP enthalten ist (132 m2) wird bei
der nachsten Fortschreibung des FNPs entsprechend angepasst.

Nordwestlich grenzt der Bebauungsplan ,Dorfzentrum Enkenstein®, rechtskrafig seit dem
12.02.2001 an. Festgesetzt auf dem Nachbargrundstick Flst.-Nr. 88 ist ein Ddorfliches
Mischgebiet, das im Wesentlichen dem Wohnen dient. Das Grundstiick ist unbebaut und
wird privat, als Flache fur die Landwirtschaft (Griinland) genutzt. Durch das geplante Vor-
haben im Bereich der 2. Teilanderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ,Lachsgra-
benweg“ entstehen auf dem angrenzenden Grundstick im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,Dorfzentrum Enkenstein“ keine Beeintrachtigungen. Auf mogliche Stérungen
durch die bestehende landwirtschaftliche Nutzung wurde bereits sowohl im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan ,Lachsgrabenweg“ von 1997 als auch im Bebauungsplan ,Dorf-
zentrum Enkenstein® von 2001 hingewiesen.

Der Anderungsbereich wird mir einer Grundflache von etwa 850 m? festgelegt. Etwa 720
m? des Anderungsbereiches sind durch den rechtskraftigen Bebauungsplan (iberlagert,
welcher sich aus einer privaten Griinflache (Uferbegleitgriin) mit etwa 50 m? und einer als
Mischgebiet ausgewiesenen Nettobaufladche von 670 m? zusammensetzt. Unter Beruck-
sichtigung der festgesetzten GRZ von 0.3 und einer Anrechnung von 50% Nebenanlagen
ergibt sich innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes eine max. zulassige Flachen-
versiegelung von etwa 300 m2. Die 130 m? Aussenbereichsflache werden dem Biotopty-
penuntertyp Privatgartenbereich zugeordnet.
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Abbildung 1: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Lachsgrabenweg“ vom 1997,
Anderungsbereich rosa gestrichelt, Erweiterungsbereich gelb hinterlegt, private Griinflaiche grin
und Nettobauflache rot dargestellt. (Quelle: Geoportal Landkreis Lérrach)
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sonstige Fach-
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Durch die 2. Teilanderung des Vorhaben- und Erschliefungsplans ,Lachsgrabenweg*
ergeben sich folgende Veranderungen gegenuber des rechtskraftigen Bebauungsplanes:

» Erweiterung Grundflache des rechtskraftigen Bebauungsplan um etwa 130 m?
VergréRRerung der Nettobauflache um etwa 50 m?

VergréRerung der privaten Grinflache als Gewasserrandstreifen um 80 m?
VergroRerung des Baufensters zur Realisierung des geplanten Bauvorhabens

Aufhebung Pflanzbindungen und -gebote Einzelbaume sudlicher Planbereich

YV V V V VY

Ausweisung Pflanzbindung fur Uferbepflanzung

X &
X
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Abbildung 2 Darstellung 2. Plananderung ,,Lachsgrabenweg“',' Anderungsbereich rosa gestrichelt,
Erweiterungsbereich gelb hinterlegt, private Grunflache griin und Nettobauflache rot dargestellt.
(kunz Galaplan Mafihahmenplan)

Die Bruttobauflache entspricht dem Anderungsbereich von etwa 850 m2. Abziiglich der
privaten Grunflache mit etwa 130 m?, welche als Gewasserrandstreifen mit einer min-
destbreite von 5 Metern festgesetzt wird, ergibt sich eine Nettobauflache von 720 m?2.
Unter Berucksichtigung der GRZ von 0.3 und einer Anrechnung von 50 % Nebenanlagen
ergibt sich demnach durch die Bebauungsplananderung einer max. zulassige Flachen-
versiegelung von 320 m2.

Weder forst- noch landwirtschaftliche Belange werden tangiert.
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2.1

Lage im Raum

Schutzgebiete

Abwagung der Umweltbelange
Lage im Raum, Schutzgebiete und Eingriff

Das Plangebiet liegt im sidlichen Bereich des Kleinen Wiesentals in der naturraumli-
chen Einheit des Stidschwarzwaldes.

Die Bebauungsplananderung bezieht sich auf ein Teilbereich des Flst.- Nr. 87 der Ge-
markung Enkenstein, Stadt Schopfheim, welches bereits anteilig durch den rechtskrafti-
gen Bebauungsplan ,Lachsgrabenweg® Uberlagert ist. Der Planbereich bezieht sich auf
eine Grundflache von 850 m>.

Legende
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Abbildung 3: Lage Plangebiet (gelb) im Ortsteil Enkenstein der Stadt Schopfheim

Der Planbereich ist leicht durch die Gebietsgrenze des FFH- Gebeites ,Dinkelberg und
Roéttler Wald“ Gberlagert. Der rechtskraftige Bebauungsplan im Plangebiet besteht seit
1997.

Abbildung 4: Lage Plangebiet (rot). Verlauf Gebietsgrenze FFH- Gebiet (blau
schraffiert), Lage Offenlandbiotope (magenta) und tatsachlicher Verlauf Fliefl3-
gewasser mit flutender Wasservegetation
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Im Jahr 2015 wurde der Bachlauf sudlich des Plangebietes der 2. Teilanderung als FFH-
Gebiet ausgewiesen. Die Ausweisung des FFH- Gebietes bezieht sich auf den Verlauf
des ,Lachsgrabens®/ bzw. des ,Maibergbachs” (Gewasser ID 8159).

Durch die FFH- Gebiets- Neuverordnungen der Regierungsprasidien BW wurden die
FFH- Gebietsgrenzen verandert oder angepasst und als Verordnungsentwurf auf der
Homepage des Regierungsprasidiums ausgestellt (Abfrage 26.04.2018). Die neuen
Abgrenzungen befinden sich derzeit in der Anhérung.

Legende

Verordnungsentwiirfe FFH-Gebiete
Gemeldete FFH-Gebiete

Flurbereinigungsgebiet (Flurneuordnung)

=]

Flurneuordnung Flurst. im neuen Eigentum
(Planungsdaten)

gy Hintergrundkarte

] Liegenschaft und Gewasser

Digitales Orthophoto

Abbildung 5: Lage Plangebiet (rot). Verlauf Gebietsgrenze FFH- Verordnung (blau schraffiert), Verlauf bestehende
FFH- Gebietsgrenze (tlrkis), Verlauf FlieRgewasser ,Lachsgraben® (blau))

Biotopbe nach
§30 BNatSchG

Wie in den Abbildungen 4 und 5 zu sehen ist, wurde der Verlauf der gemeldeten FFH-
Gebietsgrenze nicht parzellenscharf digitalisiert und die Grenze der FFH- Gebietsver-
ordnung verlauft unbmittelbar stidlich er Gebaudegrenze von Flst.- Nr. 87, Gemarkung
Enkenstein, sodass in bieden Fallen Uberlagerungen mit Siedlungstrukturen und Privat-
gartenbereichen bestehen.

Der Lachsgraben als FlieBgewasser ist als FFH- LRT 3260 FlieRgewéasser mit flutender
Wasservegetation anzusprechen. Das Bauvorhaben bzw. die Lage des Baufensters
wurde an die ortlichen Gegebenheiten und die Gebietsgrenze des FFH- Gebietes ange-
passt. Weiter wird ein Gewasserrandstreifen von mind. 5 m zum FlieRgewasser hin
ausgewiesen.

Im Rahmen der FFH- Gebietsverordnung sollten die Gebietsabgrenzungen entweder
unmittelbar auf die Flurstricksgrenzen des Liegenschaftskatasters oder auf im Gelande
eindeutig erkennbare Elemente wie Uferkanten von FlieRgewassern, Weg- oder Wald-
réander gelegt werden.

In diesem Fall besteht demnach eine anfechtbare Gebietsabgrenzung. Es wird empfoh-
len, dass sich die betroffenen Grundstickseigentimer im Anhdrungsverfahren beteili-
gen sollten. Die Sachverhalte werden ebenfalls in der FFH- Vorprifung dargestellit.

Durch die 2. Bebauungsplananderung ergeben sich fir den LRT FlieRgewasser mit
flutender Wasservegetation keine negativen Beeintrachtigungen oder eine Missachtung
der Schutzgebietsziele des FFH- Gebietes bzw. gegenuber des LRTs.

Etwa 25 m 6slich wurde das Offenlandbiotop ,Feuchtgebiet Brodenloch u. Lochmatt* E
Enkenstein“ (Biotop- Nr. 183123360209) im Jahr 1996 kartiert. Beeintrachtigungen kon-
nen ausgeschlossen werden.
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Biosphéarenge-
biet

Naturpark

2.2

Vorbemerkung

Das Plangebiet liegt innerhalb der Entwicklungszone zur Férderung einer nachhaltigen,
wirtschafltichen und menschlichen Entwickung, des Biospahrengebiets ,Sudschwarz-
wald“ (Schutzgebiets- Nr. 2). Die Bebauungpslananderung steht im Sinne der Entwick-
lungsfunktion.

Das gesamte Untersuchungsgebiet ist Teil des Naturparks ,Stidschwarzwald®.

Gemal § 4 Abs. 2 der Naturparkverordnung vom 08.03.2000 des Reg. Pras. Freiburg
bedarf die ,Errichtung von baulichen Anlagen® einer schriftlichen Erlaubnis der jeweils
ortlichen Unteren Naturschutzbehdrde.

Aufgrund der Lage innerhalb einer bereits Uberbauten ergeben sich fur durch die ge-
plante NachverdichtungsmalRnahmen keine Beeintrachtigungen fiir den Schutzzweck
des Naturparks.

Auswirkungen auf die Schutzguter §1(6) Nr. 7 BauGB

Fir die Bewertung der Umweltbelange wird die Planungsgrundlage des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Lachsgrabenweg® von 1997 herangezogen.

Die nordlich gelegene Erweiterungsflache mit 130 m? festgelegt und als Biotopuntertyp
Privatgarten angesprochen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ergeben sich Auswirkungen auf die Schutzgu-
ter und deren Wirkungsgefuge, welche im Bebauungsplan zu bericksichtigen und
bestmdglich zu vermeiden und zu minimieren sind.

2.2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

tatsachlicher
Bestand

Der tatsachliche Bestand setzt sich aus mehreren Biotoptypen mit unterschiedlicher
Wertigkeit zusammen. Im studwestlichen Planbereich befindet sich mit dem Lachsgra-
ben ein Flieligewasser, wessen Uferbereiche groflitenteils entlang der Verkehrsflachen-
seite befestigt sind. Der Uferbereich wurde anteilig mit Ziergehdlzen und Weiden be-
pflanzt. Siidlich des Gebaudes befindet sich hauptsachlich ein Zierrasenbereich sowie
ein alterer Nussbaum.

Ostlich des bestehenden Gebaudes wurden ebenfalls Einzelstducher angepflanzt. Der nérdliche
Bereich des Flst.- Nr. 87 wird als strukturreicher Gartenbereich mit Beeten, Strauchern, Hecken,
Zierrasen und Steinhaufen genutzt.

Legende
Lebensriiume mit hoher Bedeutung

® Einzesume

Lebensraume mit geri is mittierer Bedeutung
miftig ausgebauter Bachabschnitt

wassergebundene Deckschicht

Gebiude

§30 Offentandbiotope
FFH

Grenze Plangebiet
geplants Griinflichen

Abbildung 6: Darstellung tatsachlicher Bestand vom April 2018



Kunz GalLaPlan

Abwagung der Umweltbelange

Am Schlipf 6, 79674 Todtnauberg Teildnderung Vorhaben- und ErschlieRungsplan ,Lachsgrabenweg*

Tel. 07671/ 99141-21

Stadt Schopfheim, Gemarkung Enkenstein

Betroffenheit

2.2.2

Bestand

Betroffenheit

2.23

Bestand

Durch die Bebauungslananderung ergibt sich die Erhdhung der max. Flachenversiege-
lung um 20 m? was zu einem dauerhaften Verlust des Privatgartenbereiches fuhrt. Im
sudwestlichen Plangebiet wird eine private Grinflache als Gewasserrandstreifen aus-
gewiesen. Gegenuber des rechtskraftigen Bebauungpslanes ergibt sich hier eine Erho-
hung der Griinflache um 80 m2. Als Vermeidungs- und Minimierungsmafinahme werden
55% Grinflachen als Gartenbereich angelegt Insgesamt ist die Flachenversiegelung auf
das unbedingt notwendige Mindestmal} einzuschranken.

Der Nussbaum im westlichen Plangebiet muss aus verkehrssicherheitstechnischen
Grinden entfert werden. Der Bauherr hat vorgeschlagen das Totholz des Nussbaumes
im nodrdlich gelegenen Gartenbereich als Lebensraum fur Insekten und Reptilien anzu-
legen. Der Nussbaum ist als Pflanzbindung im zeichnerischen Teil lokalisiert und bisher
baurechtlich in den Bebauungsvorschriften unter 3.5 festgesetzt. Die Ersatz-
Anpflanzung des Nussbaumes erfolgt im noérdlich gelegenen Gartenbereich von Flst.-
Nr. 87. Die Pflanzbindungen fur Einzelbdume im sudweslichen Gartenbereich werden
aufgehoben, da der Uferbereich zahireich bepflanzt ist.

Eine vollstdndige Kompensation der fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere entstehenden
Eingriffe ist nicht moglich, aber aufgrund des gewahlten Planverfahrens nach § 13b
BauGB auch nicht erforderlich.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt innerhalb des bereits erschossenen Siedlungsraumes. Als geologi-
sche Einheit wird hier die Weitenau- Formation (Fedspat- Sandstein) angegeben. Als
vorrherschende Bodenformation wied die Braunerde aus Decklage aus FlieRerde Uber
Rotliegendem beschrieben. Da bereits eine Bebauung mit einem Einfamilienwohnhaus
und Nebenanlagen erfolgt ist, sind die Bodenfunktionen nach ,Bodenschutz 23 und das
Bodengeflige bereits weitgehend verandert.

Durch den rechtskraftigen Bebauungsplan besteht die Zuldssigkeit einer Flachenversie-
gelung innerhalb des Baugrundstiicks mit max. 320 m2. Im siidwestlichen Bereich ist
eine private Grinflache mit etwa 50 m? als Uferbegleitgriin entlang des Lachsgrabens
ausgewiesen.

Durch die Bebauungsplananderung wird der rechtskraftige Bebauungsplan um 130 m?
erganzt, die private Grinflache vergrofiert, was zu einer erhdhung der max. zuldssigen
Flachneversiegelung von 20 m? fuhrt.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen sind die Flachenversiegelungen durch
die Wohnbebauung auf das unbedingt notwendige Mindestmal® zu beschranken. Bei
fachgerechter Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbodens sind die
Vorschriften der DIN 19731 zu beachten. Des Weiteren sind die nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen als Griinflachen oder Privatgartenbereiche anzulegen

Eine Kompensation der fir das Schutzgut Boden entstehenden Eingriffe ist innerhalb
des Plangebietes nicht moéglich. Aufgrund der Wahl des Verfahrens nach § 13b BauGB
ist eine Kompensation der Eingriffe nicht erforderlich.

Schutzgut Grund- und Oberflaichenwasser

Im sudlichen Plangebiet verlauft ein Abschnitt des ,Lachsgraben” (Gewasser ID 19119)
als Gewasser Il. Ordnung und von wasserwirtschaftlicher Bedeutung. Der Lachsgraben
ist durch eine FFH- Gebietsgrenze tUberlagert und wird als FFH LRT 3260 FlieRgewas-
ser mit flutender Wasservegetation angesprochen.

Grundwasserschutzgebiete sind nicht ausgewiesen. Eingriffe in die Grundwasserstruk-
tur durch die Gebaudefundamente sind nicht zu erwarten. Ebenso ist nicht mit erhebli-
chen Schadstoffeintragen, die zu einer Beeintrachtigung der Grundwasserqualitat fuhren
konnten, zu rechnen, sofern die entsprechenden Vorschriften beim Umgang mit was-
sergefahrdenden Stoffen (z.B. Treibstoffe, Schmiermittel) wahrend der Bauarbeiten
sowie bei der anschlieBenden Nutzung eingehalten werden.
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Betroffenheit Durch die zusatzliche Flachenversiegelung und -liberbauung von 20 m? erfolgt eine

allenfalls eine geringfligige Verringerung der Grundwasserneubildung im Plangebiet. Als
Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahme sind Schadstoffeintrage wahrend den Bau-
arbeiten durch Treib- oder Schmierstoffe sind bestmdglich zu vermeiden. Das Regen-
wasser soll méglichst aufgefangen und zur Gartenbewassrung genutzt werden.

Im stdwestlichen Plangebiet wird die bestehende private Griinflache um 80 m? erwei-
tert, sodass ein 5 m breiter Gewasserrandstreifen zum Lachsgrabenhin ausgewiesen
wird. Die bestehende Bepflanzung der Uferkante wird als Pflanzbindung im zeichneri-
schen Planteil der Bebauungsplananderung dargestellt und Uber die bestehenden Be-
bauungsvorschriften 3.5 dauerhaft geschitzt.

Durch die Bebauungsplananderung ergibt sich gegentiber dem Schutzgut Oberflachen-
gewasser durch Fixierung eines Gewasserrandstreifens mit einer Mindestbreite von 5 m
eine deutliche Verbesserung. In den FFH- LRT Flutende Wasservegetation wird nicht
eingegriffen. Eine Kompensation wird nicht notwendig. Aufgrund der Wahl des Verfah-
rens nach § 13b BauGB ist eine Kompensation der Eingriffe nicht erforderlich.

224 Schutzgut Klima / Luft

Bestand Das vordere Wiesental sowie dessen Seitentaler gehdren zu den klimatisch beguinstig-
ten Regionen in Deutschland. Die relativ hohe Jahresmitteltemperatur von ca. 8 - 9°C
und durchschnittlichen Niederschlagsmengen von ca. 1100 mm kennzeichnen das
relativ milde Klima. Gemal den Angaben in Klimaatlas Baden — Wdrttemberg ist im
Plangebiet mit 10 bis 20 Nebeltagen pro Jahr zu rechnen. Ausgepragte Berg- und Tal-
windsystem sind im Vorhabenbereich nicht zu erwarten. Der vorhandenen Siedlungsfla-
che ist eine eher geringe Bedeutung im Hinblick auf Luftbefeuchtung, -filterung oder
Beschattung zuzuordnen. Positive kleinklimatische Eingeschaften gehen von dem
Lachsgraben sowie von den Baum- und Gehdlzpflanzungen aus.

Betroffenheit Durch die Bebauungslananderung ergibt sich die Erhéhung der max. Flachenversiege-
lung um 20 m? was zu einem dauerhaften Verlust des Privatgartenbereiches fuhrt. Im
sudwestlichen Plangebiet wird eine private Grinflache als Gewasserrandstreifen aus-
gewiesen. Gegenuber des rechtskraftigen Bebauungpslanes ergibt sich hier eine Erho-
hung der Griinflache um 80 m2. Als Vermeidungs- und Minimierungsmafinahme werden
55% Grinflachen als Gartenbereich angelegt Insgesamt ist die Flachenversiegelung auf
das unbedingt notwendige Mindestmall einzuschranken. Der bestehende Nussbaum
kann nicht erhalten werden. Die Pflanzbindungen fiir Einzelbdume im sudlichen Plange-
biet werden aufgehoben. Ein Nussbaum wird im nérdlichen Gartenbereich von Flst.- Nr.
87 nachgepflanzt. Die Geholzpflnazung am Uferbereich des Lachsgrabens wird als
Pflanzbindung mit im zeichnerischen Rechtsplan aufgenommen.

Eine vollstdndige Kompensation der fir das Schutzgut Klima und Luft entstehenden
Eingriffe ist hierdurch jedoch nicht moglich, aber aufgrund des gewahlten Planverfah-
rens nach § 13b BauGB auch nicht erforderlich.

225 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Bestand Das Plangebiet liegt im Naturraum Hochschwarzwald, der zur GroRlandschaft Schwarz-
wald gehort. Der Ortsteil Enkenstein liegt in der Talaue der Kleinen Wiese. Enkenstein
ist stark dorflich gepragt.

Der Planbereich ist durch eine Siedlungsstruktur mit Gebaude, Zufahrt und einem Gar-
tenbereich gepragt. Der Gesamte Gartenbereich ist naturnah und biodiviersitatsférdernd
angeleg.



Kunz GalLaPlan Abwagung der Umweltbelange

Am Schlipf 6, 79674 Todtnauberg Teildnderung Vorhaben- und ErschlieRungsplan ,Lachsgrabenweg*
Tel. 07671/ 99141-21 Stadt Schopfheim, Gemarkung Enkenstein
Betroffenheit Durch die geplante zusatzliche Bebauung wird sich das Landschaftsbild allenfalls ge-

ringfliigig andern. Zum sparsamen Umgang von bisher nicht besiedelten Au3enberei-
chen werden dem bestehenden Geltungsbereich etwa 130 m? Flache erganzt. Die be-
stehende private Grinflaiche am Lachsgraben wird um 80 m? erweitert und als Gewas-
serrandstreifen mit einer Mindestbreite von 5 m ausgewiesen. Das bestehende Uferge-
holz wird als Pflanzbindung festgesetzt.

Der bestehende Nussbaum kann nicht als Vermeidungs- und Minimierungsmafnahme
erhalten werden. Als Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahme werden 55% Grunfla-
chen als Gartenbereich angelegt Insgesamt ist die Flachenversiegelung auf das unbe-
dingt notwendige Mindestmal} einzuschrénken.

Eine Kompensation der fiir das Schutzgut Landschaftsbild entstehenden geringfiigigen
Eingriffe ist nicht notwendig, bzw. aufgrund des gewahlten Planverfahrens nach § 13b
BauGB auch nicht erforderlich.

2.2.6 Schutzgut Mensch
Bestand/ Betrof- Das Plangebiet ist bereits als Siedlungsflache ausgewiesen. Derzeit besteht auf dem
fenheit Grundstuck ein Einfamilienwohnhaus, welches um eine Wohnung erweitert werden soll.

Es ist nicht mit Konflikten zu benachbarten Wohnbauten zu rechnen.

227 Schutzgut Flache
Bestand/ Betrof- Das Plangebiet ist bereits als bebautes Grundstiick im Innenbereich verortet. Erweitert
fenheit wird dieses um etwa 130 m? im noérdlichen Plangebiet. Betroffen ist hier ein Privatgar-

tenbereich, auf welchem ein Schuppen besteht. Durch die Bebauungsplananderung wird
die zuldssige Flachenversiegelung um 20 m? geringfuigig erhéht. Aus einem Einfamilien-
haus wird ein 2 Generationenhaus, sodass dem stadtbaulichen Grundsatzes des spar-
samen Umgangs mit Auernbereichsflachen vollumfénglich nachgekommen wurde.

2.2.8 natiirliche Ressourcen

Bestand/ Betrof- Als natlrliche Ressource im Plangebiet ist das FlieRgewasser Lachsgraben mit einer
fenheit wasserwirtschaftlichen Bedeutung hervorzuheben.

Durch die Bebauungsplananderung erfolgt die Ausweisung eines Gewasserrandstrei-
fens mit einer Mindestbreite von 5 m. Innerhalb des Gewasserrandstreifens dirfen kei-
nerlei Veranderungen wie Abgrabungen,Auffillungen, Mauern, Treppen etc. vorge-
nommen werden.

Die Funktionalitat der natirlichen Ressource FlieRgewasser ist nachhaltig gesichert.

2.2.9 Anfilligkeit fiir Unfélle und Katastrophen

Bestand/ Betrof- Durch die Bebauungsplandnderung ergeben sich keine erhéhten Anfalligkeiten fir Un-
fenheit falle und Katastrophen.

23 Zusammenfassung Artenschutzrechtliche Einschatzung

Vorbemerkung Die Darstellung der folgenden Sachverhalte wurden der artenschutzrechtlichen Ein-
schatzung vom 27.04.2018 von B.Eng. Cristina Dinacci di Sangermano zur Bebauungs-
planédnderung entnommern und werden kursiv dargestellt.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um ein vereinfachtes Bebauungsplan-Verfahren
nach §13b BauGB. Die Kartierungen zur Einschétzung des Bestands an Tierarten im
UG sind noch nicht abgeschlossen, allerdings kénnen bereits jetzt alle artenschutzrecht-
lichen Belange eingeschétzt werden.
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gelistete Arten
FFH-Gebiet

Reptilien

Amphibien

Die artenschutzrechtliche Priifung wird spétestens zum Satzungsbeschluss vorgelegt.

Aufgrund der engen Zeitschiene mit Offenlage der Planunterlagen bis Anfang Mai 2018,
beschrénkten sich die getroffenen Aussagen auf eine artenschutzrechtliche Einschét-
zung. Umfangreiche Untersuchungen zu den einzelnen Artengruppen sind bzw. waren
aufgrund der Jahreszeit sowie der spéten Beauftragung im Mérz 2018 noch nicht még-
lich. Die vorliegende artenschutzrechtliche Einschétzung beschrénkt sich deshalb zu-
nédchst auf eine Ermittlung der mdglicherweise vorkommenden Arten (worst-case-
Betrachtung) und der bisher tatsdchlich gefundenen Arten.

Im Siiden, innerhalb des Plangebietes verlduft ein Teil des FFH-Gebietes ,Dinkelberg
und Réttler Wald*, Schutzgebiets-Nr. 8312311. Damit liegt das FFH-Gebiet im direkten
Wirkraum der MalBnahme. Eine Priifung der im Erhebungsbogen des FFH-Gebiets ge-
nannten Arten zur Abschétzung einer potentiellen Betroffenheit ist somit notwendig.

Eine Betroffenheit fiir den im Siliden, innerhalb des Plangebietes gelegenen Teil des
FFH-Gebietes ,Dinkelberg und Réttler Wald* ist fiir einige Arten des Gebietes, insbe-
sondere die mobilen Arten, méglich. Fir keine der potentiell betroffenen Arten des FFH-
Gebietes ist bei Einhaltung der Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes bzw. eine Einschrdnkung der FFH-Schutzziele
durch das Bauvorhaben zu erwarten.

Im Eingriffsbereich befinden sich potentielle Sommer-, Winter-, Nahrungs- und Fort-
pflanzungshabitate von 5 (méglicherweise) im UG vorkommenden Reptilienarten (Zau-
neidechse, Waldeidechse, Ringelnatter, Schlingnatter und Blindschleiche). Somit ist
sowohl bei Eingriffen wahrend als auch nach der Aktivitdtsphase von Reptilien die Té-
tung oder Verletzung von Einzeltieren méglich.Die sicher von Reptilien besiedelten Fla-
chen nérdlich des Eingriffsbereichs sind als Bautabuzonen auszuweisen und im Geldn-
de zu kennzeichnen.

Zur Vermeidung und Minimierung des Tétungstatbestands miissen Reptilien aus den
potentiell besiedelten Bereichen im UG durch das Auflegen einer schwarzen Folie (iber
einen Zeitraum von ca. 3 Wochen in der Zeit von Ende Mérz - Anfang Mai oder Mitte
August — Ende September sowie das vorsichtige Entfernen der oberfldchigen Habi-
tatstrukturen (Mitte August bis Ende September, bestenfalls im September) vergrémt
werden. Die Vergrédmung darf erst nach Umsetzung der vorgezogenen Ausgleichs-
malnahmen mit Herstellung eines kiinstlichen Winterquartiers erfolgen. Um das Riick-
wandern von Reptilien in den Eingriffsbereich zu verhindern, ist nach dem Auflegen der
Vergrémungsfolie ein von Reptilien nicht (berwindbarer Zaun zu stellen. Dieser soll im
Nordosten und Siidwesten des Plangebietes stehen. AuBBerdem sind nutzbare Struktu-
ren (Steine, Bretter usw.) im Spédtsommer/Herbst (Mitte August bis Ende September,
bestenfalls im September) vorsichtig per Hand zu beseitigen und dadurch die Flachen
als Lebensraum zu entwerten.

Als vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen sind im Vorfeld der Vergrdmung im Privatgar-
tenbereich des betreffenden Grundstiicks FIst. Nr. 87, angrenzend an den Eingriffsbe-
reich, Ersatzhabitate herzustellen. Hierfiir genligt es, die vorhandenen Strukturen (Zie-
gelsteine, Bretter, etc.) an anderer Stelle wiederaufzubauen.

Die ordnungsgeméfle Umsetzung der genannten MalBnahmen ist durch eine 6kologi-
sche Baubegleitung zu lberwachen und zu dokumentieren. Bei Einhaltung der vor ge-
nannten Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen sowie Umsetzung der vorgezo-
genen AusgleichsmalBnahmen werden die Verbotstatbesténde nach § 44 (1) 1 - 3
BNatSchG nicht verletzt.

Im Eingriffsbereich befinden sich potentielle Sommer-, Winter- und Nahrungshabitate
von 6 (mdglicherweise) im UG vorkommenden Amphibienarten (Feuersalamander,
Bergmolch, Fadenmolch, Gelbbauchunke, Erdkréte, Grasfrosch). Somit ist sowohl bei
Eingriffen wéhrend als auch nach der Aktivitdtsphase von Amphibien die Erfiillung eines
Verbotstatbestandes mdéglich.
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Vogel

Fledermause

Zur Vermeidung und Minimierung des Tétungstatbestands miissen Amphibien aus den
potentiell besiedelten Bereichen im UG bzw. unmittelbar angrenzend durch das vorsich-
tige Entfernen der oberflachigen Habitatstrukturen (Mitte August bis Ende September,
bestenfalls im September) und die Aufstellung eines von Amphibien nicht (iberwindbaren
Zaunes anschlieBend an die Vergramungsmalnahme flir Reptilien im Nordosten und
Stidwesten des Plangebietes ferngehalten werden. Potentielle Laichhabitate sind im UG
bzw. direkt angrenzend mit dem Entwésserungsgraben und dem Maibergbach vorhan-
den. Eingriffe in diese Gewdésser sind nicht vorgesehen, sodass Beeintrachtigungen von
potentiellen Fortpflanzungshabitaten ausgeschlossen werden kénnen.

Da fiir den Verlust der Reptilienhabitate vorgesehen ist, die potentiellen Landlebens-
rédume bzw. Uberwinterungshabitate im Eingriffsbereich abzubauen und im Privatgarten-
bereich des betreffenden Grundstiicks Flst. Nr. 87, angrenzend an den Eingriffsbereich,
wiederherzustellen, und diese dann auch Amphibien zur Verfiigung stehen, bedarf es
keinem weiteren Ausgleich. Die ordnungsgeméRe Umsetzung der genannten Mal3nah-
men ist durch eine bkologische Baubegleitung zu lberwachen und zu dokumentieren.

Bei Einhaltung der genannten Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen sowie der
Umsetzung der vorgeschlagenen vorgezogenen Ausgleichsmallinahme fiir die Amphi-
bien- bzw. Reptilienfauna kann das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) 1-3
BNatSchG ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner eingeschrénkten Habitatgestaltung als Brut- und
Nahrungshabitat fir die Végel der ndheren Umgebung nur bedingt interessant. Als Brut-
strukturen sind lediglich einige Zierstrducher entlang des Maibergbachs und ein Héhlen-
baum (Walnuss) am siddwestlichen Rand des UG zu nennen. Insgesamt handelt es sich
bei den (potentiellen) Brutvégeln im UG nach bisherigen Erkenntnissen um weit verbrei-
tete und lberwiegend nicht im Bestand bedrohte Arten der Siedlungslandschaften. Im
Moment ist davon auszugehen, dass das UG zum Brutrevier eines Haurotschwanzpaa-
res gehdrt. Ob weitere Arten im Gebiet oder unmittelbar angrenzend brtiten, ist bei wei-
teren Kartierterminen zu ermitteln. Das Gebiet bzw. der Luftraum lber dem UG wird
auBerdem zur Nahrungssuche durch Greifvégel und andere Arten genutzt.

Um eine Verletzung der Verbotstatbestédnde zu vermeiden, missen die Rodung des
Walnussbaumes und der Abriss des Hasenstalls in der dafiir gesetzlich zulédssigen Zeit
von Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen. AuBerdem muss der vermutlich besetz-
te Nistkasten im Privatgartenbereich des betreffenden Grundstiicks Flst. Nr. 87, direkt
nordéstlich an den Eingriffsbereich angrenzend, aufgrund der unmittelbaren Nédhe zum
Eingriff im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar, also nach den Brut- und Auf-
zuchtzeiten von Végeln, umgehéngt werden. Die kiinstliche Nisthilfe ist an einen ande-
ren Baum aullerhalb des UG in etwas gré3erer Entfernung zu hdngen, beispielsweise
an einem Baum im nérdlichen Teil des Gartens des betreffenden Grundstiicks.

Der Verlust der Walnuss als potentielles Bruthabitat muss durch das Anbringen einer
kiinstlichen Nisthilfe im Privatgartenbereich des betreffenden Grundstiicks Flst. Nr. 87,
angrenzend an den Eingriffsbereich, kompensiert werden. Als Nistkasten ist ein Kasten
der Art ,Nisthéhle 1B* mit Fluglochweite 32 mm von Schwegler zu verwenden.Bei Ein-
haltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben kann das Eintreten der Verbotstatbestdnde
nach § 44 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden.

Bedingt durch die Ndhe zu groBrdumigen Waldfldchen, einigen potentiell nutzbaren
Quartieren in und um das Plangebiet sowie den angrenzenden Gewéssern (Maiberg-
bach, Entwésserungsgraben) als Jagdgebiet ist eine mégliche Betroffenheit von Fle-
dermé&usen nicht auszuschliel3en.

Im UG befinden sich mit zwei Baumhéhlen in dem Walnussbaum im Siidwesten und
zwei Fledermauskésten, von denen einer am Wohngebdude und einer an einem
Strommasten direkt angrenzend angebracht ist, potentielle Sommer- und Winterquartie-
re.
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Vorbemerkung

Eingriffe

Artenschutz

Eine Betroffenheit besteht ggf. fiir spalten- und héhlenbewohnende Flederméause im
Sommer sowie fiir in Baumhdéhlen (berwinternde Tiere im Winter. Um einen Verbotstat-
bestand zu vermeiden, ist die Fallung der Walnuss im Herbst (Mitte September bis Ende
Oktober) vorzunehmen.

Der mit der Rodung des Walnussbaumes verbundene Verlust potentiell nutzbarer Héh-
lenquartiere muss durch das Abringen eines kiinstlichen Strukturhabitats ausgeglichen
werden. Als Ersatzhabitat ist ein Fledermauskasten (Typ Fledermaushdhle 2FN von
Schwegler) an einer dafiir geeigneten Stelle im Privatgartenbereich des betreffenden
Grundstiicks Flst. Nr. 87, angrenzend an den Eingriffsbereich, anzubringen.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben kann das Eintreten der Verbotstat-
besténde nach § 44 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden.

Zusammenfassung

Anlass fur die 2. Teilanderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ,Lachsgraben-
weg"“ ist der geplante Umbau mit Erweiterung des bestehenden Wohnhauses auf dem
Grundstiick Flst.- Nr. 87 auf der Gemarkung Enkenstein durch die Eigentiimer. Das
Grundstuck ist bereits voll erschlossen, auch fir die Erweiterung sind keine neuen Anla-
gen erforderlich. Das Vorhaben dient der Nachverdichtung, dabei wird eine geringe Fla-
che des derzeitigen AuRenbereichs mit ca. 132 m? in die 2. Teildnderung mit einbezo-
gen.

er Anderungsbereich wird mir einer Grundflache von etwa 850 m? festgelegt. Etwa 720
m? des Anderungsbereiches sind durch den rechtskréaftigen Bebauungsplan berlagert,
welcher sich aus einer privaten Grinflache (Uferbegleitgriin) mit etwa 50 m? und einer
als Mischgebiet ausgewiesenen Nettobauflache von 670 m? zusammensetzt. Unter Be-
rucksichtigung der festgesetzten GRZ von 0.3 und einer Anrechnung von 50% Neben-
anlagen ergibt sich innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes eine max. zulassige
Flachenversiegelung von etwa 300 m2. Die 130 m? Aussenbereichsflache werden dem
Biotoptypenuntertyp Privatgartenbereich zugeordnet.

Durch die 2. Teilanderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ,Lachsgrabenweg*
ergeben sich folgende Veradnderungen gegeniber des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes:

Erweiterung Grundflache des rechtskraftigen Bebauungsplan um etwa 130 m?
VergréRerung der Nettobauflache um etwa 50 m?

VergroéRRerung der privaten Grinflache als Gewasserrandstreifen um 80 m?
VergréRerung des Baufensters zur Realisierung des geplanten Bauvorhabens

Aufhebung Pflanzbindungen und -gebote Einzelbdume sudlicher Planbereich

YV V. V V V V

Ausweisung Pflanzbindung fur Uferbepflanzung

Aufgrund der naturnahen Gestaltung des Privatgartenbereiches auf Flst.- Nr. 87 besteht
durch die Bebauungsplananderung eine Betroffenheit der Artengruppen Reptilien, Am-
phibien, Végel und Fledermause. Fur die verschiedenen Tiergruppen wurden Vermei-
dungs- und Minimierungs sowie vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen formuliert, welche
zur Verhinderung des Eintretens der Verbotstatbestande nach §44 BNatSchG zwingend
eingehalten werden muissen.

Die bisher noch ausstehenden Gelandebegehungen zum Nachweis des Methodenstan-
dards zur Untersuchung von verschiedenen Artengruppen erfolgen wahred der Ent-
wurfsoffenlage und kénnen spatestens zum Satzungsbeschluss berlicksichtigt werden.
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Ergebnis

Durch die Bebauungslananderung ergibt sich die Erhdhung der max. Flachenversiege-
lung um 20 m? was zu einem dauerhaften Verlust des Privatgartenbereiches mit allen-
falls geringen Beeintrachtigungen fir die Schutzgtter flhrt.

Insgesamt sind als Als Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahme werden 55% Grin-
flachen als Gartenbereich anzulegen und die Flachenversiegelung ist auf das unbedingt
notwendige Mindestmal} einzuschranken.

Im sldwestlichen Plangebiet wird eine private Grinflache als Gewasserrandstreifen
ausgewiesen. Gegenuber des rechtskraftigen Bebauungpslanes ergibt sich hier eine
Erhoéhung der privaten Grinflache um 80 m2. Der Nussbaum im westlichen Plangebiet
muss aus verkehrssicherheitstechnischen Grinden entfert werden. Die Ersatz-
Anpflanzung des Nussbaumes erfolgt im noérdlich gelegenen Gartenbereich von Flst.-
Nr. 87. Die Pflanzbindungen fur Einzelbdume im sudweslichen Gartenbereich werden
aufgehoben, da der Uferbereich zahlreich bepflanzt ist. Die Uferbepflanzung wird als
Pflanzbindung im zeichnerischen Planteil mit aufgenommen.

Eine vollstandige Kompensation der flir die Schutzglter entstehenden Eingriffe ist nicht
mdglich bzw. nicht erforderlich. Aufgund des gewahlten Planverfahrens nach § 13b
BauGB ist eine Kompensation der Eingriffe hinfallig.
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